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TITOLO |

NORME GENERALI

Art. 1 --- Finalita del Piano Regolatore General&€omunale

In armonia con le disposizioni degli artt. 11 e &lla L.R. 56/77 il Piano Regolatore
Generale Comunale é finalizzato al soddisfacimeelbesigenze sociali della comunita locale ed
ha quali specifici obiettivi:

e un equilibrato rapporto fra residenze, servizirgdaistrutture;
* il recupero all'uso sociale del patrimonio edilie infrastrutturale esistente;

* la difesa attiva del patrimonio agricolo, delleorise naturali e del patrimonio storico-artistico
ed ambientale;

e la riqualificazione dei tessuti edilizi periferi@ marginali e dei nuclei isolati di recente
formazione;

* l'equilibrato espansione dei centri abitati;

e il riordino e il completamente degli impianti prdtui esistenti e la previsione di area
attrezzate di nuovo impianto;

* il soddisfacimento del fabbisogno progresso e gtevdei servizi sociali e di attrezzature
pubbliche;

* la programmata attuazione degli interventi publgigirivati.

Gli elaborati che costituiscono il P.R.G.C. soseguenti:
STATO DI FATTO

Tav. | Vincoli esistenti scala I: 5.000
Tav. 2 Localizzazione delle industrie esistenti l&¢a5.000
Tav. 3 Infrastrutture-urbanizzazione primaria: r@tguedotto scala |: 5.000
Tav. 4 Infrastrutture-urbanizzazione primaria: fegnatura scala |: 5.000:
Tav. 5 Infrastrutture-urbanizzazione primaria: adab.00

rete illuminazione pubblica e viabilita
Tav. 6 Urbanizzazione secondaria: servizi esistenti scala I: 5.000
Tav. 7 Stato attuale scala I: 5.000
Tav. 8 Stato attuale scala I: 2.000
Tav. 9 Epoche di costruzione scala |: 2.000
Tav. 10 Occupazione e numero dei piani scala D@.0
Tav. 11 Destinazione d'uso scala I: 2.000
PROGETTO
Tav.12 Viabilita scala l: 5.000
Tav.13 Vincoli scala I: 5.000
Tav.14 Destinazione aree scala I: 5.000
Tav.15 Destinazione aree scala I: 2.000
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Tav.16 Centro storico scala |; 1.000
Norme Tecniche di Attuazione
Relazione illustrativa

Indagine geologica

Art. 2 --- Efficacia a campo di applicazione

I Piano Regolatore Generale (P.R.G.) si estendéntato territorio comunale,
disciplinandone Il'uso e la tutela attraverso lespnéi norme, le tabelle allegate e le prescrizioni
contenute negli elaborati costituenti il P.R.G.mpoese le tavole e la relazione dell'allegata
indagine geomorfologica e idrologica.

Le presenti norme costituiscono parte essenzialePdR.G., integrano le prescrizioni
indicate in cartografia per mezzo di apposita silodfia e prevalgono rispetto ad esse.

In caso di controversa interpretazione fra tavolcale diverse, fa testo la tavola a scala
inferiore. Le previsioni insediative del P.R.G. saiferite ad un arco temporale decennale.

La norma dell'art. 82 della L.R. 56/77 ad approvagidel Piano Territoriale, il P.R.G. sara
adeguato alle previsioni dimensionali e struttudaliesso indicate.

Art. 3 --- Definizioni: parametri urbanistici

Ai fini dell'applicazione delle norme che seguosiofa riferimento alle seguenti definizioni
di parametri urbanistici, rinviando, per quanto riercontrasto e non specificamente definito, al
Regolamento Edilizio:

1. Area

Quando non diversamente specificato, si intendeapea una parte del territorio comunale
topograficamente individuata nelle tavole di piaper la quale il piano prescrive norme
operative che prescrivono la destinazione d'uso essa i tipi di intervento con i relativi
parametri e le modalita d'attuazione.



Superficie territoriale S.T.

Si intende per S.T. I'estensione complessiva dedl'ai insediamento costituita dalla somma
delle superfici fondiarie, di quelle destinate azubblici o riservate ad attivita collettive, a
verde pubblico, a parcheggi ed a sedi viarie apeld®nali.

. Superficie fondiaria S.F.

Si intende per S.F. la superficie di pertinenzdedebstruzioni misurate al netto degli spazi
pubblici di ogni tipo esistenti o previsti dal PGr.e dagli strumenti urbanistici escutivi.

Indice di densita edilizia territoriald.T.

Per L.T. si intende il rapporto tra il volume editi edificato o edificabile, e la superficie
territoriale dell'area di riferimento ed é espressmc per mq.

. Indice di densita edilizia fondiarid.F.

Si intende per I.F. il rapporto tra la consistepgilizia edificata o edificabile e la superficie
dell'area fondiaria pertinente edificabile ed éresgo in mc per mq.

Sono esclusi dal computo della densita edilizialumi tecnici e gli impianti tecnologici hon
rilevanti ai fini del carico urbanistico degli irdiamento interessati.

Il volume complessivamente edificabile sulla suipéffondiaria non pud comunque essere
superiore a quello che si ottiene applicando W& &.T..

. Indice di utilizzazione territorialeU.T.

Esprime la massima superficie utile edificabile pgni mq di superficie territoriale.

Indice di utilizzazione fondiariaU.F.

Esprime la massima superficie utile edificabile pgni mq di superficie fondiaria.

La superficie utile complessivamente edificabildlassuperficie fondiaria non pudé comunque
essere superiore a quella che si ottiene applicendor. alla S.T.

8.

Intervento urbanistico
Si intende il complesso delle operazioni e dedieriventi edilizi, previsti da uno strumento
urbanistico esecutivo di cui all'art. 32 L.R. 56/f&ll'ambito interessato

Intervento edilizio
Si intende il complesso delle operazioni oggettaimth autorizzazione o concessione edilizia
volte a realizzare le trasformazioni urbanistice=dilizie dell'area interessata.

10.Destinazione d'uso

Si intende per destinazione d'uso di un'area capmdefinita I'insieme delle attivita e delle
utilizzazioni che sono prescritte od ammesse nefl'aconsiderata. Per cambiamento di
destinazione d'uso di un'area, di un immobile airti parte di esso, si intende un passaggio
dall'una all'altra delle classi d'uso ammesse.

La destinazione d'uso degli edifici gia costruitnaorso di costruzione € quella risultante dalla
domanda di intervento o dagli elementi progettabdigati.

Per le costruzioni gia realizzate in epoca nellalguon era richiesta l'autorizzazione o la
precisazione delle destinazioni d'uso viene asstormt& destinazione quella in atto al momento
dell'adozione del P.R.G. e, qualora non abbiantirgegone in atto, quella compatibile con la
destinazione risultante dalle caratteristiche teumie dalle dotazioni specifiche dell'edificio.



Il P.R.G. disciplina le destinazioni d'uso del suel degli immobili; le tabelle delle varie
aree di Piano indicano le destinazioni "specifiehguelle "ammesse'; quelle non indicate per tanto
escluse.

Per destinazione d'uso "ammessa" si intende gpedlaalente per le costruzioni preesistenti
€ non per le nuove costruzioni soggette alla dazitbme "prescritta’.

Per le classi d'uso si intendono le specifiche vaocicui si scompongono le categorie
principali: residenziale, commerciale e terziapmduttive, agricole e di servizio.

a) Residenziali

RA - residenze e autorimesse private; (ove amniadsasformazione da autorimessa ad
abitazione, costituisce modifica di destinaziohesal);

RU - uffici professionali, intermediari del comroir e assimilabili;
RE - sedi di Enti, associazioni culturali, sindaeagimili.
b) Commerciali e terziarie:
CM - attivita commerciali al minuto (L. 11/06/19%1 426);
Cl - attivitd commerciali all'ingrosso, magaZzitepositi;
TE - ristoranti, bar ed esercizi simili;
TA - attivita alberghiera o para-alberghiera;
TC - agenzie di credito, assicurazioni e simili.
c) Produttive:
PAR - attivita artigianali di servizio alla residenquali idraulici, falegnami, elettricisti,
tappezzieri, autoriparazioni, fotografi, servierpigiene e la pulizia, barbieri e

parrucchieri, ecc., che nsianoincompatibili con la residenza, inquinanti o modgst
pericolose o generatrici di traffico;

PA - attivita produttive artigianali non nocivelwemorose;

Pl - attivita produttive non nocive e rumorose.
d) Agricole:
AR - residenze connesse con attivita agricola¢atgbart-time;

AP - attivita agricole connesse compresi allevaimerinmagazzinamento prodotti,
commercio diretto prodotti.

e) Di servizio:

SP - attivita di servizio di interesse pubblicoasae private, specificamente definite caso per

caso;
S - attrezzature e servizi pubblici per gli insaaenti residenziali;
Sl - attrezzature e servizi pubblici per gli insedenti produttivi;

SCD - attrezzature e servizi pubblici per gli ins@tenti commerciali e direzionali;
Nelle aree residenziali per le destinazioni CM, BEAR, il rapporto tra superficie utile ad uso

residenziale (SUR) e quella ad attivita concesssguitte 0 ammesse (SUC) deve essere maggiore
a due (SUR/SUC > 2).



Art. 4 --- Definizioni: parametri edilizi

Ai fini delle applicazioni delle norme che seguosiofa riferimento alle definizioni di
parametri edilizi di cui agli articoli seguenti,nviando, per quanto non in contrasto e non
specificamente definito, al Regolamento Edilizio.

Art. 5 --- Superficie coperta- S.C.

E' definita dalla proiezione orizzontale di tutteplarti edificate emergenti dal suolo.

Nella determinazione della superficie coperta devessere computati tutti gli edifici
compresi i bassi fabbricati.

Non sono da computarsi solo le logge aperte edcbbafino ad un aggetto massimo di m
1,50; i porticati senza sovrastanti costruziordpinicioni, le gronde ed in genere gli aggetti con
funzioni decorative; le autorimesse private intégngualora non coprano un‘area superiore alla
meta della superficie libera ed inoltre:
- la quota di copertura (misurata dall'intradoakpiano di strada o di campagna, dopo la sua

definitiva sistemazione) non sia superiore a,® hd eccezione del lato d'ingresso;

- la copertura sia sistemata a verde o a conges@nézioni, comunque fruibili e tali da essere
considerate aree libere pertinenti alla costruzione

Art. 6 --- Rapporto di copertura - R.C.

E' definito dal rapporto tra la superficie copertia superficie fondiaria.

Art. 7 --- Superficie utile - S.U.

E' data dalla somma di tutte le superfici di cafipedei piani fuori terra, misurate:
e al lordo delle murature e tramezzature e dellagaione orizzontale su ogni piano degli
elementi distributivi o funzionari verticali (vadiegli impianti, degli ascensori, delle scale, ecc.)
* al netto delle logge e dei balconi, dei porticddlle tettoie, pensiline e strutture aperte, delle
sovrastrutture tecniche e altresi:
a) per edifici o porzioni di edifici a destinazionesigenziale, al netto delle superfici, ove esistano,
destinate ad autorimessa, a deposito ed a impialid seguenti misure massime:
a. 1) - nellatipologia edilizia plurifamiliareng 20 ogni unita alloggio;
a. 2.) - nella tipologia edilizia uni-bifamiliare a schiera: mq 25 per destinazioni
accessorie, per unita alloggio;
b) per costruzioni al servizio dell'attivita agricolal netto delle costruzioni accessorie alla
conduzione dei fondi ed all'allevamento, oltrechfedsuperfici di cui al precedente punto a.).
| piani seminterrati vanno computati nella supéefiatile quando emergono per oltre m - 1,00
dalla quota del marciapiede o del terreno sisteraliitntradosso del solaio di copertura del piano
seminterrato. La predetta emergenza viene caicolaine media misurata sulle diverse facciate e
comungue non deve mai essere superiore a m 2,00.



Art. 8 --- Altezza - H

L'altezza dei fabbricati si misura sui prospetslla quota del marciapiede o del terreno sistemato,
all'intradosso (se inclinato alla sua quota medial)solaio di copertura dell'ultimo piano abitabil
per consistenza e caratteristiche fisiche ed ighenb al filo gronda se piu alto. Non si computa la
maggior altezza determinata sui prospetti:

a) dalla presenza di rampe di accesso a seminteerddilsro larghezza totale non supera un sesto
della lunghezza del perimetro totale del fabbrigato

b) dalla presenza di parte di cortile ribassata sottivello del terreno sistemato se la sua
superficie non é superiore alla superficie totalgerta del fabbricato;

c¢) dalla presenza di volumi tecnici (torre di scakgemsori, camini, ecc.) e di costruzioni speciali
(silos per l'agricoltura, cabine e tralicci elettotti, e simili) purché siano contenuti nei limiti
strettamente indispensabili.

Se il tetto o la copertura ha inclinazione superialr40%, l'altezza determinata come sopra viene
incrementata di due terzi della proiezione veréaigl tetto.
L'altezza massima di un edificio non pud superéiraiii fissati dal P.R.G. nelle tabelle allegate.

Art.9 --- Volume-V

Il computo del volume va sempre eseguito, ancheasd di edificio a piani sfalsati, con sporti 0
sottotetti abitabili, per singoli piani ed e datalld somma dei prodotti delle superfici coperte di
ogni piano per le relative altezze misurate tréanpdi calpestio dei pavimenti e/o tra piano di
calpestio e intradosso del solaio di coperturdudiétho piano abitabile (se inclinato, alla sua uo
media).

Per i piani parzialmente interrati, di cui sia damputare la S.U. ai sensi dell'ultimo comma
dell'art. 7, il computo del volume va eseguito ¢eniteri di cui sopra ma limitatamente alla parte
di solito emergente dal terreno a sistemazionerawae tenendo conto degli eventuali sbancamenti
e riporti che dovranno risultare esattamente daggito ed essere con questo approvati.

Nel calcolo del volume sono da conteggiare le axahporzioni di edificio internate a seguito di
riporti di terreno di nuova formazione, raccordatin il piano del sedime stradale c/o dei
marciapiedi, in assenza , con i terreni limitrafin pendenze superiori al 20%.

Nel calcolo devono altresi essere compresi glitspontinui o comunque abitabili ed esclusi i
porticati, i pilotis, le logge aperte, le sovra#fiice tecniche che non possano per esigenze tecnich
di funzionalita degli impianti stessi trovare luogatro il corpo dell'edificio.

| bassi fabbricati rientranti nel calcolo della etfftie coperta, sono da computarsi anche nel
volume.

Art. 10 --- Piani fuori terra - P.F.T.

Si considerano piani fuori terra quelli il cui solai calpestio € anche solo in parte fuori terra.

Nel numero dei piani fuori terra si calcolano imelt piani seminterrati di altezza emergente dal
marciapiede o terreno sistemato maggiore di m h@Qrata all'estradosso del solaio di copertura
del seminterrato.

Il numero massimo di piani fuori terra non pud sape i limiti fissati dal P.R.G. nelle tabelle
allegate.
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Art. 11 -- Distanza- D

La distanza minima di un edificio da altri edif{€©f), da confini (Dc), da ciglio stradale (Ds) ad i
ogni caso in cui il P.R.G. vi faccia riferimentomésurata nei confronti del filo di fabbricazione.

Per filo di fabbricazione si intende la proieziosd piano orizzontale del perimetro di massimo
ingombro dell'edificio compresi sporti, logge ancperte e porticati ed escludendo cornicioni e
balconi se aggettanti meno di m 1,20.

Dalle distanze regolamentari sono escluse soltEntutorimesse interessate e i bassi fabbricati
previo accordo tra i confinanti e con le modalitacdi all'art. 59 ultimo comma. Per le cabine
elettriche ed altre installazioni simili si segudamorme contenute nel Codice Civile.

Art. 12 -- Tipologie edilizie

a) Edificio uni-bifamiliare
alloggio;
b) edificio plurifamiliare

edificio comprendente mopiu di una o due unita

edificio composto da pdli due unita alloggio provviste
ciascuna di ingresso proprio e disimpegnate tatena
sola entrata principale, da scale e da ascecsonini;

c¢) fabbricazione in linea o0 a schiera = edifici con phita alloggio sovrapposte, disposti in
modo lineare (retta, curva, spezzata), compastiid
unita giustapposte (anche edificate in tempiedéhti),
ogni unita alloggio ha accesso indipendente cionhe);
la fabbricazione in linea o a schiera non deaedare
luogo a fabbricazione chiusa;

d) fabbricazione isolata = a edifici separati uno'dhitb, distaccati dai confini e
architettonicamente risolti su tutte le fronti.

La tipologia edilizia nelle diverse porzioni detritorio € fissato dal P.R.G. nelle tabelle allegat

Art. 13 -- Principali tipi di intervento urbanisti co

a) Restauro paesaggistico
Si intende il complesso di interventi volti al reewo, alla salvaguardia e al ripristino dei
peculiari caratteri storico-culturali, ambientaltradizionali di parti del territorio riconosciute
come "aree esterne di interesse paesaggistico aral@® o come "aree esterne di interesse
storico e paesaggistico” pertinenti a beni cultaaibientali, ai sensi dell'art. 24 L.R. 56/77.

b) Risanamento conservativo
Si intende il complesso di interventi volti al reewo integrale degli spazi urbani e della
struttura storica, al restauro statico ed arcliibétb del tessuto antico, e alla salvaguardia
sociale nelle parti di territorio riconosciute cormsediamenti urbani di carattere storico
artistico e/o ambientale ai sensi dell'art. 24 15877.

¢) Riqualificazione urbanistica
Si intende il complesso di interventi volti a ricpamre la struttura urbanistica di una parte del
territorio, sia per quanto concerne le relaziomzionali, sia per quanto concerne l'unita, la
continuita e la qualita ambientale.
Gli interventi potranno interessare le aree pevizergli spazi pubblici, I'arredo urbano e gl
stessi edifici, senza che ne sia modificato iluesgdilizio preesistente.

d) Ristrutturazione urbanistica
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e)

Si intende il complesso di interventi volti a ststie 'esistente tessuto urbanistico-edilizio con
altro diverso mediante un insieme sistematico rirenti edilizi e infrastrutturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

Nuova urbanizzazione
Si intende il complesso di interventi volti a realire insediamenti di nuovo impianto, con i
relativi servizi.

Art. 14 -- Principali tipi di intervento edilizio

Ai sensi dell'art. 31 L. 457/78 e dell'art. 13 LiR.56/77 e successive modifiche ed integrazioni si
intendono cosi specificati, fatte salve ulteriogesificazioni definite in sede di strumento
urbanistico in relazione alla peculiarita del téssdilizio considerato:

a)

b)

12

Manutenzione ordinaria

Si intendono le opere di riparazione, rinnovamemnteostituzione parziale delle finiture degli
edifici, senza alterarne i caratteri originari (priodell'edificio relativi all'epoca di costruzione
ovvero i piu significativi tra quelli storicament®nsolidati), ne aggiungere nuovi elementi;
sono inoltre ammessi la sostituzione e l'adeguaondegli impianti tecnici esistenti, purché cio
non comporti modificazioni delle strutture o delljanismo edilizio, ovvero la realizzazione di
nuovi locali e la riparazione, sostituzione e palezadeguamento degli impianti e delle relative
reti, nonché linstallazione di impianti telefonie televisivi, purché tali interventi non
comportino alterazioni dei locali, aperture nelkcdiate, modificazioni o realizzazioni di
volumi tecnici.

Si specifica in riferimento a quanto sopra cheirgierventi sulle finiture debbono limitarsi a:
pulitura delle facciate, riparazione e sostituzigaeziale di infissi e ringhiere sia interne che
esterne; ripristino parziale delle tinteggiaturé,irtonaci e di rivestimento sia esterni che
interni; riparazione e sostituzione di grondaieyvli e comignoli; riparazione, coibentazione
e sostituzione parziale del manto di coperturacoBsentita inoltre la riparazione e sostituzione
parziale dell'orditura secondaria del tetto, comt@maimento dei caratteri originari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttda (industriale, artigianale, agricola) e
commerciale, sono ammesse la riparazione e latsetie parziale di impianti tecnologici,
nonché la realizzazione delle necessarie oper&iedisempreché non comportino modifiche
dei locali, né aumento delle superfici utili.

Per tali interventi non sono richieste né concessioné autorizzazione ad eccezione degli
specifici provvedimenti previsti per gli immobilincolati ai sensi della legge n° 1089 del 1939
e della legge 1497/1939; deve esserne comunquecdatanicazione scritta al Sindaco prima
dell'inizio dei lavori.

Manutenzione straordinaria

Si intendono le opere e le modifiche necessarigipeovare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integraservizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre
che non alterino i volumi e le superfici delle sifey unita immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

Piu precisamente per manutenzione straordinarimmtendono le opere che riguardano il
mantenimento dell'edificio nella sua condizioneyzionalita e struttura attuale senza alcuna
modificazione (conservazione di immobili allo statofatto). Devono essere considerati di
manutenzione straordinaria (interni o esterni aglifici) gli interventi che non comportino
modifiche o alterazioni sostanziali alle struttamararia originarie all'edificio quali:
tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento imtciro rivestimenti esterni ed interni;
ripassatura del tetto con sostituzione dell'ordiforincipale;




- rifacimento degli elementi architettonici estereigdadati (inferriate, cornici, zoccoletti, infissi,
pavimentazioni, vetrine, insegne, iscrizioni, ecpyrché non alterino la struttura tipologica
dell'edificio;

- rinnovi e sostituzioni di parti limitate delle stiwre, anche portanti;

- installazione ed integrazione degli impianti igmmsanitari e tecnici, senza alterazioni di
volumi e superfici; sono comunque consentite liteitanodificazioni distributive, purché
strettamente connesse all'installazione dei semyi@lora mancanti o insufficienti;

- modeste moadificazioni interne alla singola unitamiobiliare, quali la realizzazione o
l'eliminazione di aperture e di parti limitate @aliramezzature, purché non venga modificato
l'assetto distributivo, né che essa sia frazionatggregata ad altra unita immobiliare.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttda industriale, artigianale, agricola e
commerciale, la manutenzione straordinaria commdimstallazione di impianti tecnologici e la
realizzazione di impianti e opere necessari aletisp della normativa sulla tutela degli
inquinamenti e sulla igienicita degli edifici e fcurezza delle lavorazioni, sempre che non
comportino aumento delle superfici utili di calpestné mutamento delle destinazioni d'uso. |
relativi volumi tecnici potranno essere realizzati,necessario, all'esterno dell'edificio, puroté n
configurino incremento della superficie utile deata all'attivita produttiva o commerciale.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenzioreostlinaria comprende sia il rinnovamento e la
sostituzione parziale degli elementi strutturadi Isi nuova formazione delle finiture esterne.

Per la realizzazione di interventi di manutenziosteaordinaria, conformi alla normativa
urbanistica ed edilizia, &€ necessario il rilasoi'dutorizzazione, gratuita, da parte del Sindaco,
ovvero e sufficiente la formazione in 90 giorniesitio-accoglimento sullistanza, qualora
I'intervento non comporti il rilascio dell'immobilda parte del conduttore o non sia relativo ad
immobile da parte del conduttore o non sia relatidoimmobili soggetti ai vincoli previsti dalle
Leggi n° 1089/1939 e n° 1497/1939 e successivefinbdied integrazioni . Decorsi tali termini il
richiedente pu0 dare corso ai lavori conformi allarmativa urbanistica vigente dando
comunicazione al Sindaco del loro inizio.

c. Restauro e risanamento conservativo
Si intendono gli interventi rivolti e conservar@rfanismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direhe, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne smgniono destinazioni d'uso con essi
compatibili.
Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elemti accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, 'eliminazione degli elementiagi all'organismo edilizio.

CL1. In particolare il restauro conservativo e rivolgsenzialmente alla conservazione dei caratteri
tipologici, strutturali, formali e ornamentali dejpera ed all'eliminazione delle aggiunte e
superfetazioni che ne snaturano il significatcsticd e di testimonianza storica.

In ogni caso gli interventi di restauro consen@itilebbono assicurare la conservazione:
- della veste architettonica esterna con particaigreardo agli infissi, che vanno eventualmente
sostituiti con materiali tradizionali, ed agli im@ci che debbono essere ripristinati con malta e
tinta analoga a quella originaria;
- della struttura portante in quanto associata attexe tipologico dell'edificio (¢ ammesso il
rifacimento di parti limitate di muri perimetraloganti, qualora siano degradate, purché ne siano
mantenuti il posizionamento ed i caratteri origipar
- dei solai che possono essere sostituiti senza roaziibne della quota di calpestio solo nei casi
di accertata pericolosita;
- delle coperture a tetto ed a terrazze che debbestare alla stessa quota. L'intervento dovra
essere effettuato secondo tipologia e con mateniglinari;
- delle scale interne;
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- delle porte, delle finestre, e delle altre apertiive vanno concordate alle forme tradizionali.

E' consentito procedere, nel rispetto di quantaasdptto, al riordino ed alla installazione di:
canne fumarie, impianti generali quali impiantiigdr, di riscaldamento, di ascensore e simili;
servizi interni quali bagni, angolo di cottura aechkon aerazione artificiale; impianti

tecnologici di servizio.

C2. Gli interventi di risanamento conservativo sonolljdimalizzati principalmente al recupero
igienico e funzionale di edifici per i quali si iano necessari il consolidamento e l'integrazione
degli elementi strutturali, anche con l'impiegonthiteriali e tecniche diverse da quelle originarie,
purché congruenti con i caratteri degli edifici Becsiano esclusivamente di adattamento e
riadattamento di limitate entita di locali esistaniali:
- apertura o chiusura di vani di porte interne;'
- demolizione e costruzione di tramezzi divisori pamtanti eseguiti con qualsiasi tecnica;
- installazione o rimozione in locali interni di siivigienici.
E' esclusa la realizzazione di nuovi orizzontameqtialora comportino aumento della
superficie utile, e non sono ammesse alteraziohimetriche, planimetriche e di sagoma, ad
eccezione di quelle relative all'installazione deglpianti tecnologici, né alterazioni delle
pendenze delle scale, delle quote degli orizzontéineedelle quote. di imposta e di colmo
delle coperture.
Gli interventi di restauro e risanamento conseweafpossono essere finalizzati anche alla
modificazione della destinazione d'uso degli edifiarché la nuova destinazione (ammessa
dagli strumenti urbanistici) sia compatibile corcdratteri tipologici, formali e strutturali
dell'organismo edilizio.
Gli interventi di restauro e risanamento conseweationo soggetti, secondo i disposti della
legge n°® 94/1982, al rilascio di autorizzazionesoselo le modalita del 5' Comma dell'art. 56
della L.R.56/77, se riguardano edifici ad uso resiiale, senza mutamento della destinazione
d'uso in atto.
Qualora si tratti di immobili compresi negli elemati cui all'art. 9 della L.R. n° 56/77 o
definiti di interessa storico-artistico nelle presioni di P.R.G. il rilascio dell'autorizzazione
alla quale non si applica la disposizione del gilemccoglimento, € subordinato al parere
vincolante della commissione Regionale per la ¢utidi beni ambientali e culturali di cui
all'art. 91 bis della L.R. n° 56/77 e successivdifithe ed integrazioni.

Quando gli interventi di restauro e di risanamertaservativo comportano anche il mutamento
della destinazione d'uso, la domanda deve indieapeessamente sia la destinazione in atto che
quella prevista e la realizzazione dell'intervamtbsuo insieme €& soggetta a concessione.

d) Ristrutturazione edilizia

Si intendono gli interventi rivolti a trasformardi @rganismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto od in parte diverso
dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibstione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, la eliminazione, la modifica e l'emento di nuovi elementi ed impianti. Si
distinguono in interventi di ristrutturazione edi#i di tipo 'A' ed interventi di ristrutturazione
edilizia di tipo 'B".

d.1) tipo"A"
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interventi che pur in presenza di modificazionitegrazioni e sostituzioni di elementi
anche strutturali, non configurano aumenti di sfipee di volumi, pertanto non sono
ammesse la realizzazione di nuovi orizzontamentalara comportino l'aumento della
superficie utile, la modificazione delle quote demizzontamenti esistenti, honché delle
guote di imposta e di colmo delle coperture.

d.2) tipo "B":
interventi che in presenza di modificazioni, inegioni e sostituzioni di elementi anche
strutturali ammettono anche variazioni di supe¢ficitie e recupero di volumi. E'
ammesso il recupero di spazi coperti a carattenmgrgente delle falde del tetto del corpo
principale dell'edificio quali fienili e porticatpurché la loro volumetria non superi il 20%
della volumetria residenziale esistente sul lotto.
Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al fiheonservare l'impianto strutturale
originario, &€ consentita la realizzazione di calegnti verticali (scale, rampe) all'esterno
dell'edificio.
Per la realizzazione di interventi di ristruttuta® € necessario il rilascio della
concessione.
In applicazione dell'art. 7 della legge 25/03/198294, sulle domande di concessione
potra formarsi il silenzio-accoglimento, nei casc@n le modalita previste dall'articolo
citato.

e) Ristrutturazione urbanistica

f)

Si intende il complesso di interventi volti a ststie 'esistente tessuto urbanistico-edilizio con
altro diverso mediante un insieme sistematico trienti edilizi e infrastrutturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

Demolizione

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoeerin tutto o in parte, edifici o manufatti
esistenti, qualunque sia l'utilizzazione successlgiarea risultante o di parti restanti del
fabbricato.

Gli interventi di sola demolizione sono soggetti agtorizzazione, purché non riguardino
immobili sottoposti ai vincoli di cui alla legge 81939 e 1497/1939; sullistanza di
autorizzazione si forma il silenzio-accoglimentalgua il Sindaco non si sia pronunciato entro
60 giorni dalla presentazione; decorsi tali termihirichiedente pud dare corso ai lavori,
conformi alla normativa urbanistica vigente, dandmunicazione al Sindaco del loro inizio.

g) Ampliamento

h)

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamergono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante I'estensione in senso orizaodtll fabbricato, ovvero la chiusura di spazi
aperti esistenti all'interno della sagoma o laizgakione di volumi interrati.

Gli ampliamenti sono eseguiti nel rispetto dellesarizioni del Piano relative agli allineamenti,

alle altezze massime, nonché alla tipologia ed edlmtteristiche planovolumetriche degli

edifici, e devono rispettare le norme sulle confanze, pareti finestrate e distanze dai confini;
sono soggetti a Concessione Edilizia.

Sopraelevazione

Gli interventi di nuova edificazione in sopraeleeaz sono volti ad aumentare al volumetria
esistente mediante I'estensione in senso vertiekabbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguite nel rispetto dpHescrizioni del Piano relative agli
allineamenti, alle altezze massime, alla tipolagfaalle caratteristiche planovolumetriche degli
edifici e devono rispettare le norme sulle confamzie, pareti finestrate e distanze dai confini;
sono soggette a Concessione Edilizia.
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i.) Nuova costruzione
Gli interventi di nuova costruzione consistono aelealizzazione di nuovi edifici su aree

inedificate, ovvero di nuovi manufatti, anche saeaedificate, da eseguirsi sia fuori terra che
interrati, disciplinati dal Piano con appositi iodiparametrici ed indicazioni specifiche
tipologiche.

Per interventi di nuova edificazione € necesséaritascio della concessione.

[) Adeguamento impianti ed edifici a specifici obblighlegge
Le opere necessarie ad adeguare impianti ed iedificspecifici obblighi di legge,

particolarmente in materia di sicurezza, prevamziaegli incendi, accessibilita per i
portatori di handicap, sono sempre ammesse, @unaalizzate con soluzioni e
tecniche congruenti con i caratteri degli edidicell'ambiente.

L'entita ed i caratteri di tali opere determinahtipio di intervento ed il provvedimento relativo
con il quale esse sono assentite.

16



TITOLO Il

ATTUAZIONE DEL P.R.G

Art. 15 -- Modalita di attuazione del P.R.G.C.

Il Piano viene attuato attraverso:

a. Programmi pluriennali di attuazione;
b. Strumenti urbanistici esecutivi;
c. Intervento edilizio diretto.

a) Programma Pluriennale di Attuazione - (P.P.A))
Il Programma Pluriennale di Attuazione indica leeae le zone in cui si realizzano le previsioni
del P.R.G.C., le opere di urbanizzazione relathaddisfacimento del fabbisogno progresso e
quelle relative alle nuove aree da urbanizzare.
| Comuni singoli o associati, formano il ProgramdigAttuazione secondo le modalita e con i
contenuti previsti agli articoli 33, 34, 35, delldR. 56/77;

b) Strumenti urbanistici esecutivi

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono esclusieste:
1. Piani Particolareggiati, di cui agli artt. 13 e geqti della L. 17/08/1942 n° 1150 e successive
modificazioni ed all'articolo 27 della L. 22/10/19%° 865 (Piano per insediamenti produttivi), ed
agli artt. 38, 39, 40, 42 della L.R. 56/77 e sustesmodifiche ed integrazioni;
2. Piani per l'edilizia economica e popolare di cuadlegge 18/04/1962 n° 167 e successive
modifiche ed integrazioni, art. 41 L.R. 56/77 ecassive modifiche ed integrazioni;
3. Piani di recupero del patrimonio edilizio esistediteui agli artt. 27, 28, 30 della L. 05/08/1978
n° 457, art. 41 bis L.R. 56/77 e successive mdukfied integrazioni;
4. Piani esecutivi convenzionati di cui agli artt.&34 della L.R. 56/77 e successive modifiche ed
integrazioni;
5. Piani tecnici di opere ed attrezzature di iniziatpubblica di cui all'art. 47 della L.R. 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni.

c) Intervento diretto mediante semplice conseguimdntmncessione o di autorizzazione

Il Piano Regolatore Generale definisce le porzidniterritorio in cui € ammesso
l'intervento diretto e quello in cui la concessioge subordinata alla formazione ed
all'approvazione di strumenti urbanistici esecutivi

Ove non definite dal P.R.G., le porzioni di temito da assoggettare alla preventiva
formazione di strumenti urbanistici esecutivi sodelimitate in sede di formazione del
Programma di Attuazione, ai sensi dell'art, 34alelR. 56/77, o con specifiche deliberazioni
consiliari, senza che queste delimitazioni cogidano variante al P.R.G. In sede di attuazione
del Piano Regolatore e dei relativi strumenti urbiisi esecutivi e del Programma di
Attuazione, il Comune pu0 procedere con proprigbdehzione alla delimitazione di comparti
costituenti unita di intervento e di ristrutturazéo urbanistica ed edilizia, comprendenti
immobili da trasformare ed eventuali aree libereutlizzare secondo le prescrizioni dei piani
vigenti e del programma di attuazione, anche & finun equo riparto di oneri e benefici tra i
proprietari interessati.

La delimitazione dei comparti pud avvenire anchease non soggette a disciplina di
piano particolareggiato vigente.

Le procedure di definizione dei comparti di cui opono definite dall'art. 46 della L.R.
56/77.

17



Art. 16 -- Concessione ed autorizzazione

Gli interventi relativi alla trasformazione degtimobili, aree ed edifici previsti o ammessi
dal Piano Regolatore Generale, nonché delle lorstirdezioni d'uso, sono subordinati a
concessione od autorizzazione da parte del Sindacondo le norme di legge.

Il proprietario o I'avente titolo deve chiedereSatdaco la concessione o l'autorizzazione per
l'esecuzione di qualsiasi attivita comportanteftrasazione urbanistica ed edilizia del territorio
comunale; per i mutamenti di destinazione d'usdidegnobili, salvo quelli relativi ad unita
immobiliari non superiori a 700 mc, purché compiitibon le norme del P.R.G.; per la
utilizzazione delle risorse naturali, salvo le nfmdizioni delle colture in atto, e per la
manutenzione degli immobili, salvo quella ordinaria

Per nuove costruzioni, ampliamenti e comunque ydes te costruzioni che richiedono opere
di fondazione e sostegno €& vincolante la preseamazidi specifica favorevole relazione
idrogeologica (ai sensi del D.M. n° 47 dell'11/®88 - G.U. n° 127 del 01/06/1988).

Art. 17 - Opere soggette a concessione o autorizane

A norma dell'art. 1 della L. 10/77 e dell'art. 48lld L.R. 56/77 il proprietario o l'avente
titolo deve chiedere al Sindaco la concessioneawtdtizzazione per I'esecuzione di qualsiasi
attivita comportante trasformazione urbanistica@iizia del territorio comunale; per i mutamenti
di destinazione d'uso degli immobili, salvo quedliativi ad unita immobiliari non superiori a 700
mc, purché compatibili con le destinazioni stabilital P.R.G., per la utilizzazione delle risorse
naturali, salvo le modificazioni delle colture amplie in atto, e per la manutenzione degli immobili,
con esclusione degli interventi di manutenzionénanda.

In particolare sono soggette a concesslerseguenti opere:

a) nuova costruzione e ampliamento, sopraelevazioedifici;
b) ristrutturazione di edifici;
¢) variazione della destinazione d'uso delle costneguperiori a 700 mc;
d) collocamento, modificazione, costruzione e rimoeiai fontane, monumenti, tombe, chioschi,
edicole, stazioni di servizio, recinzione e altammfatti;
e) scavi e movimenti di terra a carattere permaneliseariche e reinterri;
f) sistemazione di aree aperte al pubblico per lazzsdione di parchi, giardini, impianti sportivi
ed altre attrezzature all'aperto;
g) apertura di strade, costruzione di manufatti stradastruzione di ponti ed accessi pedonali e
carrabili, ed esecuzione di opere di urbanizzazione
h) costruzione di vani nel sottosuolo;
i) collocamento, modificazione o rimozione di appahéaitire e di impianti diversi da quelli
compresi nella manutenzione straordinaria;
j) apertura ed ampliamento di cave e torbiere; stmndtao di falde acquifere minerali e termali;
k) costruzioni prefabbricate, ancorché a carattergvisorio, diverse da quelle di cui alla lettera
a. del comma seguente;
[) costruzioni temporanee e campeggi;
m) ogni altra opera e intervento non richiamati aiusgtdi commi;
n) restauro e risanamento conservativo di edifici remidenziali.

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco:
a) l'occupazione temporanea di suolo pubblico o poivan depositi, accumuli di rifiuti, relitti e
rottami, attrezzature mobili, esposizioni a cielzeto di veicoli e merci in genere, baracche e
tettoie destinate ad usi diversi dall'abitazione;
b) le tinteggiature esterne degli edifici, la formamoe la sostituzione di intonaci e rivestimenti
esterni, per immobili ricadenti in zone di recuparbanistico ed edilizio ;
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c) il taglio dei boschi, l'abbattimento e l'indebolime di alberi che abbiano particolare valore
naturalistico ed ambientale;

d) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento dida acquifere;

e) la sosta continuativa e non di case mobili, di @kie rimorchi attrezzati per il pernottamento e
l'attendamento in aree non destinate a campeggio;

f) il collocamento, la modificazione o la rimozione semmi, insegne, targhe, decorazioni,
addobbi esterni, cartelli, materiali;

g) manutenzione straordinaria degli edifici ivi congada realizzazione e integrazione dei servizi
igienico-sanitari e tecnologici nei limiti dell'ai4;

h) restauro e risanamento conservativo di edificidestiali;

i) demolizioni parziali e totali di edifici e manufatt

j) opere necessarie all'allacciamento degli immobpiudblici servizi.

Non sono soggette a concessione, ne autorizzaE@sguenti opere:

a. - le opere necessarie per la normale conduzionfddi agricoli, non comprese nei
precedenti 2° e 3° comma;

b. - le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;

c. - le opere di assoluta urgenza o di necessita inateedrdinate dal Sindaco fatto salvo ogni

successivo adempimento necessario;
d. - lacostruzione di baracche nell'area di cantietecorso di costruzione degli edifici.

Si richiamano i disposti dell'art. 56 (interventiggetti ad autorizzazione), degli artt. 48 e 49
(caratteristiche e validitd della concessione),sén¢essioni per costruzioni temporanee e
campeggi),55 (concessioni per discariche, reintpat attivita estrattive) della L.R. n° 56/77 che
si intendono integralmente riportati.

Art. 18 -- Condizioni per il rilascio di concessioe

La concessione viene rilasciata dal Sindaco qudiitdervento previsto sia conforme alle
previsioni del presente P.R.G., a quelle deglimsemnti urbanistici esecutivi e del P.P.A., al
Regolamento Edilizio ed alle disposizioni di leggecettive nazionali e regionali che regolano la
materia.

Fatti salvi i casi di gratuita previsti dall'art.d&lla L. 10/77 e successive integrazioni la
concessione e subordinata alla corresponsione diontributo commisurato all'incidenza delle
spese di urbanizzazione primaria e secondariah#oalccosto di costruzione.

L'entita dei contributi di cui al precedente comenie modalita della loro applicazione sono
stabiliti con deliberazione del Consiglio Comunal@orma di atti amministrativi del Consiglio
Regionale assunti in attuazione ai disposti datfli 8,' 6 e 10 della L. 10/77.
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Art. 19 -- Osservanza dei valori parametrici - appicazione deqli indici

Negli interventi di trasformazione urbanistica edilizia devono essere osservati tutti i
valori parametrici stabiliti nelle allegate tabediemelle tavole del P.R.G. .

Nei casi in cui vengono prescritti sia gli indididensita edilizia che quelli di utilizzazione,
si intende da applicarsi sempre il piu restrittile due.

L'utilizzazione degli indici corrispondenti ad urdeterminata superficie territoriale o
fondiaria esclude ogni richiesta successiva dealtrncessioni di nuova costruzione, salvo il caso
di ricostruzione, indipendentemente a qualsiastidreamento o passaggio di proprieta; tale
vincolo verra trascritto nei registri immobiliarehmodi e forme di legge.
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Art. 20 --

TITOLO

CLASSI DI DESTINAZIONE D'USO

Classificazione e individuazione dellaree

Ai fini delle prescrizioni operative di cui all'ari3 L.R. 56/77, l'intero territorio comunale e
suddistinto in porzioni dette "aree" distintamemdividuate nella categoria del P.R.G. e cosi

classificate:

— —
ma>Z0—XT1wn

TAeTAR
D
ar

aree destinate a servizi ed attrezzature ddieemunale (art. 21 L.R. 56/77);
aree destinate a servizi ed attrezzature digsse generale (art. 22 L.R. 56/77);
aree destinate ad usi residenziali;

aree destinate ad usi produttivi;

aree per attivita commerciali;

aree destinate alle attivita agricole;

aree agricole di tutela;

aree di tutela di espansione;

area a vincolo archeologico;

aree di dissesto;

aree di rispetto - aree riservate alla viab#itrelative pertinenze;

Negli articoli seguenti e nelle tabelle allegat€ibno definisce la disciplina specifica per
ciascuna porzione de territorio ( per le aree ceapra distinte o per ambiti territoriali intesi cem
insiemi, topograficamente delimitati, di aree daunpiu delle classi precedenti).
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CAPO |

AREE DESTINATE A SERVIZI ED ATTREZZATURE A LIVELLO
COMUNALE E DI INTERESSE GENERALE

Art. 21 -- Aree per servizi ed attrezzature a livko comunale (S, SI, SCD, SCDN, SP).-

Il Piano Regolatore Generale assicura una dotaziomplessiva di aree per servizi sociali,
comprendenti attrezzature pubbliche e di uso pabbksistenti ed in progetto, commisurata alla
entita degli insediamenti residenziali, produttiirezionali, commerciali e turistici, sulla bass d
parametri stabiliti dall'art. 21 della L.R. 56/77.

La realizzazione delle destinazioni previste d&.8. viene attuata, anche nell'ambito dei
Programmi Pluriennali di Attuazione, con progeteeutivi di iniziativa comunale con interventi
pubblici o privati.

Gli eventuali interventi Attuativi privati dovrann@ssere assoggettati a convenzione
deliberata dal Consiglio Comunale che determingol'ypubblico e linteresse pubblico delle
attrezzature previste.

Si applicano inoltre i seguenti parametri:

A) - aree per l'istruzione H=7,50 m
B) - aree per attrezzature di interesse comune Me=0 H=7,50 m

C) - aree per parco UF=0,05 H=4,50m
D) - aree per attrezzature sportive H=0,25m

| P.R.G.C. distingue inoltre le aree per attrezzat servizi in insediamenti residenziali (S) da
quelle al servizio degli insediamenti produttivi)(8 degli insediamenti direzionali e commerciali
(SCD)

I P.R.G.C. individua le aree destinate a serviziadbdi iniziativa privata (SPppecificandone la
destinazione e le norme urbanistiche-edilizie nefiposite tabelle.

Gli edifici tecnici destinati al pubblico serviztelefonico prescindono dalle destinazioni d'uso di
aree e dai relativi parametri urbanistici ed ediid eccezione delle distanze dai confini e dalle
strade.

Art. 22 -- Opere di urbanizzazione primaria e inddta

Le opere di urbanizzazione primaria e indotta dialliart. 51 della L.R. 56/77 possono essere
realizzate anche su aree ad esse non specificadestinate, prescindendo dalle destinazioni del
suolo e dai valori assegnati dal P.R.G. ai paranebanistici ed edilizi, salvo le distanze dai
confini e dalle strade.
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Art. 23 -- Aree per servizi sociali ed attrezzaturali interesse general€F)

Nelle aree destinate a servizi sociali ed attrezeatl'interesse generale fino all'attuazione della
destinazione pubblica, € ammessa la normale attagticola esercitata nelle forme e nei terreni
entro cui tali attivita sono attualmente praticate.

Nei boschi esistenti sono ammessi i tagli neceggarevitare il deterioramento delle piante, e per
la ceduazione e i diradamenti, nonché i tagli dppi e delle altre colture industriali del legno; i
tagli dei boschi con essenze diverse da quelledatizi devono ricevere la preventiva
autorizzazione del Presidente della Regione a ndeh&°® comma dell'art. 56 della L.R. 56/77, su
motivata autorizzazione del Comune a norma deb®nga del predetto articolo.

Salvo la costruzione di piste agro-silvo-pastonain € ammessa l'apertura di nuove strade se non
in attuazione di piano esecutivo di sistemaziorkadea per servizi sociali.
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CAPO Il

AREE DESTINATE AD USI RESIDENZIALI

Art. 24 -- Aree destinate ad usi residenziaiCS e R)

Nelle aree a destinazione residenziale gli edificho adibiti all'abitazione e ad usi ad essa
sussidiari, ed alle attivita compatibili con la tieazione abitativa, quali attivita professionadi e
artigianali di servizio non nocive e non molestaerziarie in genere, fatto salvo quanto previsto
dall'art. 52.

Ai fini dell'ammissibilitd di attivita commercialdi distribuzione, il piano di adeguamento e
sviluppo della rete distributiva formato ai senslla L. 426/71, definisce la superficie massima di
vendita della rete per le diverse specializzazioerceologiche, in riferimento alle diverse aree
comunali.

Sono esclusi: industrie, macelli, stalle, scudepercilaie, pollai e ricoveri di animali per
allevamento, ferme restando le limitazioni previgédi'art. 216 del T.U. Leggi Sanitarie di cui al
R.D. 27/07/1934 n° 1265 e successive modificazidddno ammesse le altre attivita agricole in
atto.

Le aree di pertinenza degli edifici vanno sisterratgiardino, a orto, o lastricate, in esse non e
comunque consentito I'accumulo di materiali e roita cielo aperto.

Nelle aree residenziali la distanza tra paretidirate sara pari alla meta della somma delle atezz
dei fabbricati con un minimo di m 10. Per le zalh@uova edificazione RN ¢ altresi prescritta, tra
pareti finestrate di edifici antistanti la distanmiima pari all'altezza del fabbricato piu altba
norma si applica anche quando una sola pareténgistfata, qualora gli edifici si fronteggino per
uno sviluppo superiore a m 12.

Per le pareti non finestrate viene stabilito unimmassoluto di m 6. La distanza da confini per gli
interventi di ampliamento, sopraelevazione e nwagificazione e stabilita in 1/2 dizh5 m, salvo
che per i confini laterali nei seguenti casi:

- intervenga accordo tra i vicini, comunque nel rispelella distanza tra fabbricati stabilita dal
D. M. 1444 del 02/04/1968, ovvero:

- esista frontespizio nudo purché il nuovo interveateenga in aderenza.

Art. 25 -- Centro storico (CS)

Le aree a centro storico sono individuate a norefad. 24 della L.R. 56/77.

Nel Centro Storico il P.R.G. si attua, oltre chendatervento diretto, come in seguito
specificato, a mezzo di Piano Particolareggiatocuii agli artt. 13 e seguenti della Legge
17/08/1942 n° 1150 e successive maodificazioni éaral27 della L. 865/71 o di Piani di Recupero
ai sensi dell'art. 31 della L. n° 457/78.

Le tavole di piano individuano gli ambiti soggedbibligatoriamente a strumenti urbanistici
esecutivi. Gli S.U.E. sono sottoposti al parerbadéommissione Regionale ex art. 91 bis della
L.R. 56/77 e successive modifiche ed integrazi@vlo in codesti ambiti sono ammessi interventi
di demolizione e ricostruzione, oltre agli intertiedi ristrutturazione di tipo 'B". In assenza di
strumento urbanistico esecutivo con interventottdirei sono ammessi: manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservaistotturazione edilizia di tipo 'A'.

Nelle restanti porzioni delle aree C.S. i Pianiatiupero si attuano all'interno delle zone di
recupero definite ai sensi degli artt. 27 e 28alkkgge 457/78 su deliberazione del Consiglio
Comunale ove, per le condizioni di degrado, si eeopportuno il recupero del patrimonio edilizio
ed urbanistico esistente mediante interventi rivalta conservazione ed al risanamento del
patrimonio stesso, con il recupero delle volumetdenplessive esistenti, anche quelle oggetto di
cambiamento di destinazione d'uso, con esclusipderdolizione e ricostruzione.
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| Piani di recupero possono comprendere: compeliBzi, fabbricati, nonché edifici da destinarsi
ad attrezzature sociali.

Negli ambiti soggetti a S.U.E. i parametri ammessio ognuno uguali o minori a quelli esistenti
nella totalitd dell'ambito stesso. L'altezza maasammessa sara uguale alla massima esistente
nell'ambito.

In assenza di strumenti urbanistici esecutivi:

a. le aree libere o rese libere sono inedificabillyeaasi di dimostrata necessita igienigatal
caso € ammesso l'ampliamento, su edifici privialoke storico-artistico o documentario, fino ad
un massimo di mq 10 per la costruzione di un selgizio igienico;

b. sono consentiti con concessione singola o autaizaa, interventi di:

- manutenzione ordinaria (lettera "a." art. 14);

- manutenzione straordinaria (lettera "b." art 14);

- restauro e risanamento conservativo (letterartc.148);

- ristrutturazione edilizia di tipo "A" (lettera 'ddrt. 14) per dimostrate esigenze igieniche negli
edifici privi di valore storico-artistico o docuntanio.

Tali interventi devono essere atti ad eliminareneeti deturpanti ed a migliorare la qualita del
prodotto edilizio nel caso di edifici privi di cdtere storico, artistico e/o documentario.

Le operazioni di manutenzione straordinaria pemaguare e sostituire parti strutturali degli edifici
devono essere eseguite con materiali aventi lesestearatteristiche di quelli esistenti, senza
modificare le quote, la posizione, la forma dettatsure stesse e delle scale.

Le destinazioni d'uso in atto degli edifici, soondrma confermate, salvo che le attivita in essi
ospitate siano oggetto di provvedimenti per laltutiell'igiene e della salute pubblica.

Sugli edifici a destinazione d'uso confermata, amaodel precedente comma, in contrasto con la
specifica destinazione ammessa, sono ammessi athente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria oltre il cambio di deatitone d'uso per adeguamento alla destinazione
prescritta.

Contestualmente agli interventi ammessi si dovovyedere alla eliminazione di tettoie, baracche
ed ogni altra costruzione a destinazione accessibeiauta, in sede di rilascio di concessione o
autorizzazione, incompatibile con I'ambiente; gteloon sia ritenuta incompatibile, € obbligatorio
il contestuale riordino dei bassi fabbricati esititepurché non si occupino aree libere e non si
superi il 20 % della superficie del lotto.

Sono ammessi interventi su bassi fabbricati edistéa destinarsi ad uso autorimessa, in numero
di uno ogni unita abitativa utilizzata come resiziedel richiedente, esistente alla data di adozione
del Piano, sull'area di pertinenza dell'edificionpipale; I'esecuzione deve avvenire in muratura
con rivestimenti ad intonaco civile o rustico, senenti in legno, tetto a una o due falde con manto
di copertura tradizionale, contestualmente dovrgeres realizzata la sistemazione, per quanto
ritenuto necessario dalla C.I.E. dell'intera argaettinenza dell'edificio.

Sugli edifici esistenti non classificati come dilom@ storico-artistico e/o ambientale o
documentario, € ammesso nell'ambito degli inteiveamsentiti il recupero alla residenza o ad
altra destinazione ammessa, delle parti chiuse esteaoperte delle falde del tetto del corpo
principale dell'edificio (in genere stalle, fienitilepositi, sottotetti).

Per il recupero delle strutture edilizie di cucamma precedente, nel caso in cui la parte aperta s
costituita da porticato o loggia, la chiusura plereicupero dovra avvenire nel rispetto degli
elementi costruttivi e strutturali esistenti, senrsara effettuata con vetrata con telaio non Vesibi
dall'esterno, dovra conservare aperti almeno m0 2j0Oprofondita a partire dal filo esterno.
Quando trattasi di porticato o loggia coperta diay® non € consentita la chiusura come sopra,
ma esclusivamente quella con cristallo unico aifiterno eventualmente scorrevole.
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Art. 26 --  Norme particolari per il Centro Storico (CS, CS/V1a, CS/V1b)

Negli interventi sugli edifici e manufatti interal Centro Storico si dovranno utilizzare i seguenti
materiali:

- manti di copertura in coppi color naturale, congeza non superiore a quelli esistenti, lastre
di pietra (lose), passafuori in legno salvo il cdsmantenimento di cornicione antico esistente; e
comunque il mantenimento delle pendenze esistesa$o di manutenzione, restauro, risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia senzaratemne delle quote esistenti;

- intonaci esterni a calce o plastici lisci, color® determinarsi in base a tabelle di campioni
stabilita con apposita deliberazione dellAmmirdgtone Comunale;

- serramenti esterni in legno; gelosie o ante in degd piano terreno per i negozi potranno
essere ammesse serrande metalliche a larga maglitaapurché interamente scomparenti in
apertura, tranne che per gli edifici di valore startistico e/o ambientale 0 documentario.
Serramenti metallici potranno essere ammessi égatuente se non visibili dall'esterno;

- eventuale zoccolatura in pietra a spacco o alldetliaa in elementi regolarmente squadrati,
tutti di altezza pari a quella della zoccolatura;

- camini in pietra e muratura di mattoni eventualreéntonacata;

- ringhiere dei balconi in legno e ferro (esclusaldamiera scatolata) lavorati in foggia
tradizionale.

Le pavimentazioni dei cortili e delle strade prévaibvranno essere realizzate in terra battuta
0 ghiaia, in pietra (acciottolati, selciati, eco)in blocchetti ad incastro di colore adeguato
alllambiente. Inoltre, in linea generale, gli mnti dovranno essere effettuati con carattehistic
dei materiali ed elementi decorativi esterni, coegti con quelli degli edifici storicamente
realizzati ed in particolare di quelli individuatal P.R.G.C. come di valore storico artistico e/o
ambientale o documentario.

Gli interventi sugli edifici esistenti per le parerso via o comunque visibili da spazi
pubblici (comprese le tinteggiature) qualora congnow modificazioni delle caratteristiche
esistenti, dovranno interessare l'intero fabbrigatnita architettonica indipendente dello stesso
anche quando trattasi di proprieta condominialials

Le recinzioni in pietra a vista dovranno essereseorate e le nuove non potranno essere
costruite con elementi prefabbricati o altri naadizionali,
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Art. 27 -- Edifici, manufatti, monumenti isolati aventi valore storico-artistico e/o
ambientale o documentario

Gli edifici di interesse storico-artistico, comgremgli elenchi di cui alla L. 1497/39 e
L.1089/39 e di cui all'articolo 9 della L.R. 56/@7quelli individuati come tali nel P.R.G., sono
soggetti esclusivamente a operazioni di manutepziorinaria, di restauro conservativo che
hanno per obbiettivo:

a. l'integrale recupero degli spazi urbani e del sisteario storico, con adeguate sistemazioni del
suolo pubblico, dell'arredo urbano e del verderel@ndividuazione di parcheggi marginali;
b. il rigoroso restauro statico ed architettonico degifici antichi ed il loro adattamento interno
per il recupero igienico e funzionale, da attuagkpieno rispetto delle strutture originarie estern
ed interne, con eliminazione delle successive aggideturpanti e la sostituzione degli elementi
strutturali degradati, interni d esterni, con elathaventi gli stessi requisiti strutturali di gliel
precedenti, senza alcuna modifica né volumetricdehéipo di copertura;
c. la preservazione del tessuto sociale preesistente.
Gli interventi sono subordinati al parere della @ussione Regionale ex art. 91 bis della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

Gli interventi ammessi per rimuovere e sostituiagtipstrutturali degli edifici devono essere
eseguiti con materiali aventi le stesse carattehistdi quelli esistenti, senza modificare le quote
la posizione, la forma delle strutture stesse ke dehle.

Le norme del presente articolo si applicano agiii@de manufatti in oggetto compresi e
non compresi in un Centro Storico o in aree dildudenbientale.

Le aree di pertinenza degli edifici e manufattioggetto, individuate dal P.R.G.C., sono
inedificabili.

Art. 28 -- Aree a capacita insediativa esauritdRE)

Nelle aree a capacita insediativa esaurita il P.Ri@ttua, oltre che con intervento diretto,
come in seguito specificato, a mezzo di strumeriianistici esecutivi, in particolare di Piani di
Recupero ex legge n°® 457/78.

I Comune puo provvedere, mediante la formazionstdimenti urbanistici esecutivi o con
progetti esecutivi di opere pubbliche, alla loczdizione di nuovi percorsi pedonali, di parcheggi, e
di aree verdi di isolato e di arredo urbano.

Le variazioni e le nuove previsioni in essi contenuon costituiscono variante al P.R.G. e
divengono esecutive contestualmente allo strumatitmtivo di cui fanno parte, ad esclusione di
nuove previsioni di aree pubbliche.

In ogni caso lintervento diretto da parte del Comuqguando non si configura come
modesta opera di completamente di infrastruttusergizi esistenti, e la delimitazione delle aree
oggetto di strumento urbanistico esecutivo, somwipti nel programma pluriennale di attuazione
del P.R.G. o con deliberazione del C.C. ai sernfade32 2' comma della L.R. 56/77 e s.m.i..

1. In assenza di strumento esecutivo le aree liber® goedificabili. In esse e vietata la
formazione di depositi 0 accumuli anche temporatieiateriali, e vanno convenientemente
sistemate a prato, a giardino o a verde isolatopano attrezzato, o pavimentate ove non soggette
a coltivazioni.
Sugli edifici esistenti a destinazione residenzial@elle aree ad essi asservite, sono ammessi i
seguenti interventi con concessione singola:
a. allacciamento ai pubblici servizi;
b. sistemazione del suolo, ivi comprese le recinzioni;
c. ordinaria e straordinaria manutenzione;
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d. restauro, risanamento conservativo e ristruttureziaterna che non comportino aumento delle
superfici utili, nonché modifiche interne necessaper migliorare le condizioni igieniche o
statiche delle abitazioni;

e. ampliamenti, sopraelevazioni, volumi tecnici, uaattm, di edifici esistenti uni-bifamiliari che

non comportino aumento del volume esistente supeab 20%per un massimo di 156c¢ per

ogni unita abitativa; 2Bnq lordi sono ammissibili anche se superano taliguguale, sempre nel
rispetto di tutti gli altri parametri. E' consdatil'edificazione di bassi fabbricati ad uso
autorimessa in numero di uno per ogni unita ab#@asiprovvista e utilizzata come residenza del

richiedente, esistente all'atto di adozione delB.&., per una superficie utile massima di mqg 14;

dovranno comunque essere rispettati tutti i paranmeescritti per ciascuna zona ed i bassi

fabbricati di cui sopra dovranno di norma essetegirati con il fabbricato principale e dovranno
essere realizzati in muratura utilizzando matedhé rispettino le caratteristiche ambientali della
zona;

f. variazioni di destinazioni d'uso che non comportimmdifiche alla sagoma esterna degli edifici.
Negli edifici esistenti a destinazione agricoloidesziale € ammesso il recupero della parte
agricola a fini residenziali o altri prescritti teetabelle di zona con cambio di destinazione
d'uso purché tale ricupero soddisfi le seguentdioni:

- interessi parti chiuse o aperte coperte da faltieette del corpo principale dell'edificio;

- qualora lintervento avvenga su un corpo di fakdrigtaccato dall’edificio principale, le

volumetrie agricole oggetto di cambiamento di destione d'uso a fini residenziali, non possono

superare il 20% della volumetria totale esistentiel@to. La concessione viene rilasciata “una

tantum” ed é subordinata alla sottoscrizione datin di impegno unilaterale di mantenimento a

locale accessorio all’abitazione originaria dehiédente, da trascriversi sui registri immobiliari

cura dellAmministrazione ed a spese del richiedestsso;

- nel caso in cui la parte aperta sia costituita didigato o loggia, la chiusura per il recupero

avvenga nel rispetto degli elementi costruttiviteutsurali esistenti se non sara effettuata con

vetrata su telaio non visibile dall'esterno, dosoaiservare aperti almeno m. 2,00 di profondita a

partire dal filo esterno

Quando trattasi di porticato o loggia coperta diay® non € consentita chiusura come
sopra ma esclusivamente quelle con cristallo urdcdilo interno, eventualmente
scorrevole.

2. In presenza di strumento urbanistico esecutivade divenute libere in seguito alla cessazione
o al trasferimento di attivita agricole e/o prodgted alla demolizione di edifici esistenti con
esclusione tassativa delle tettoie sono edificgiéli usi residenziali nei limiti di I.T. ed LF.
inferiori o pari all'esistente complessivo. | paedri ammessi sono ognuno uguali o minori a
quelli esistenti nella totalita dell'intervento s$e. Per quanto riguarda il volume vi € compreso
gquanto ammesso al precedente punto "e."; 'altemssima ammissibile sara uguale alla massima
esistente nell'ambito dell'intervento.

Le modalita operative per il riuso di tali immobilismessi sono soggette a convenzione a
norma dell'art. 53 della L.R. 56/77.

Art. 29 -- Aree di completamente (RC)

Nelle aree di completamente del P.R.G.C. sono asirmgsrventi singoli di completamente
edilizio nei tasselli di suolo inedificato, intenteé di demolizione e ricostruzione, di
completamente, ristrutturazione e trasformazionesad'di edifici esistenti, fatte salve diverse
prescrizioni topograficamente definite dal P.R.G..

Le previsioni del P.R.G. in tali aree si attuanadima con concessione singola, fatto salvo
il ricorso a strumenti urbanistici esecutivi, owehiesti dal programma pluriennale di attuazione o
da deliberazione del C.C., ai sensi dell'art. 3Zothma della L.R. 56/77 e s.m.i., nei limiti delle
prescrizioni di area di cui alle tabelle specifiche
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In presenza di strumento urbanistico esecutive dtressere consentiti tutti gli interventi
realizzabili con concessione singola si utilizzaindice di densita territoriale pari all'indice di
densita edilizia fondiaria dato, valido per gligntenti con concessione singole.

In assenza di strumento esecutivo e nel rispette deesenti norme e delle tabelle allegate,
€ consentito operare con concessione singola seseguenti:

a) interventi sui fabbricati esistenti:

- adeguamento igienico-sanitario e di altezza drpidao;

- ristrutturazione senza alterazione di volumetriaasper quanto previsto al punto precedente;

- parziale demolizione e ripristino delle apparecthi@murarie deteriorate;

- demolizione e ricostruzione, nel rispetto dei parainti area;

- utilizzazione per fini abitativi delle strutturectd@che originariamente destinate al servizio
agricolo, con esclusione tassativa delle tettoieango tali strutture siano sostanzialmente
incorporate nel nucleo abitativo preesistente;

- ampliamenti nel rispetto dei parametri di area.

b) Nuovi interventi edilizi nei lotti liberi chella data di entrata in vigore del P.R.G. risultino
serviti da accesso diretto da via pubblicai aigb pubblico ed in aree gia dotate delle
infrastrutture tecniche, ovvero esista paggno del Comune a realizzarle, ovvero
quando il concessionario le realizzi contaknente al fabbricato.

Le caratteristiche tipologiche e quantitative deiglierventi ammessi-sono fissate nelle
allegate tabelle.

Art. 30 -- Aree di nuovo impianto (RN)

Nelle aree di nuovo impianto I'utilizzo edificatoré subordinato alla realizzazione di un
nuovo impianto infrastrutturale in attuazione degltevisioni topograficamente definite dal P.R.G.
e da strumenti urbanistici esecutivi di iniziatpmabblica o privata.

Fino all'entrata in vigore degli strumenti urbaigisesecutivi, non sono ammesse nuove
costruzioni né manufatti la cui esecuzione possapootare maggiori oneri di trasformazione o di
nuovo impianto, e sugli edifici esistenti sono arasieunicamente interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione.

La delimitazione delle aree soggette a strumenbanistici esecutivi, quando gia non
precisata nelle tabelle di area, & stabilita inesdd formazione di programma pluriennale di
attuazione.

Le previsioni di dettaglio operate dal P.R.G. irritaealla localizzazione e forma delle aree
per l'accessibilita interna, veicolare e pedonalper I'arredo urbano pwibire variazioni in sede
di formazione di strumenti urbanistici esecutiveghropongano organiche soluzioni alternative, in
coerenza con l'impianto urbanistico complessivo.

Le caratteristiche tipologiche e quantitative dedglierventi ammessi sono fissate nelle
tabelle allegate.

Art. 31-- Aree di edilizia economico-popolare e/convenzionata di nuovo impianto (RNE)

Il P.R.G.C. individua le aree destinate ad edil@@anomico-popolare e/o convenzionata di nuovo
impianto.

Altre aree di edilizia economico-popolare e/o caraienata dovranno essere reperite, in sede di
Piano esecutivo, nelle aree di nuovo impianto (Bdndo indicato nelle tabelle allegate e nelle
gquantita fissate dalle percentuali stabilite datksse tabelle.
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Su tali aree sono esclusivamente ammessi interdestinati ad edilizia sovvenzionata, agevolata
e convenzionata (ai sensi delle vigenti leggi) latiee urbanizzazioni in attuazione di strumenti
urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica a @aino subordinati.

Fino all'entrata in vigore degli strumenti urbaigisesecutivi, non sono ammesse costruzioni né
manufatti la cui esecuzione possa comportare meggieri di trasformazione e/o di nuovo
impianto o compromettere il soddisfacimento degglhdards

Sugli edifici esistenti sono ammessi unicamenterir@nti di ordinaria, straordinaria manutenzione
e di restauro conservativo.

L'edificazione dovra tendere a tipologie edilizéeeenti alle abitudini ed esigenze abitative lgcali
in particolare modo tendere a prevedere:

- il piu possibile lotti di verde privato anche adousrto, di pertinenza delle singole cellule
abitative;

- una altezza massima di 3 piani f.t.;

- unatipologia a schiera su divisioni unifamiliarbidamiliari

La delimitazione delle aree soggette a strumerttanistici esecutivi € stabilita in sede di
formazione di programma pluriennale di attuazione.

Le previsioni di dettaglio operate dal P.R.G. irritaealla localizzazione e forma delle aree
per l'accessibilita interna, veicolare e pedonalper I'arredo urbano puo subire variazioni in sede
di formazione di strumenti urbanistici esecutiveghropongano organiche soluzioni alternative, in
coerenza con l'impianto urbanistico complessivo.

Le caratteristiche tipologiche e quantitative deglierventi ammessi a seguito di piano
esecutivo di edilizia economico-popolare e/o comi@mata di iniziativa pubblica e/o privata sono
fissate nelle tabelle allegate.

Altri interventi di edilizia economico-popolare ezonvenzionata potranno comunque essere
realizzati per iniziativa privata nelle aree resitiali previste dal P.R.G.C. (RN, RC, RE).

30



CAPO Il

AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI

Art. 32 -- Aree destinate ad impianti produttivi (1)

Nelle aree destinate ad impianti produttivi glifexisono adibiti ai seguenti usi:

a) artigianato di servizio e di produzione, immagaagiio, commercio di prodotti di non largo

generale consumo;

b) industria manufattiera, impiantistica, edilizia gcc

c) uffici per ogni unita produttiva, in misura non sujpre al 25% della superficie utile

complessiva ed inclusi in unica struttura edilieén I'impianto produttivo stesso qualora di S.U.
complessiva inferiore a mq. 500;

d) servizi sociali, mense aziendali e attrezzatureevaer gli addetti alla produzione.

La dotazione minima per aree per attrezzature €umadi ai nuovi insediamenti, per
parcheggi, verde ed attrezzature sportive, censgreizi speciali, mense ed attrezzature varie, ai
sensi dell'art. 21 della L.R. n° 56/ & stabilita nel 10% della superficie territorialeogni area IN
e IR e al 10% della superficie fondiaria oggettt¥ideervento nelle aree IC anche per interventi di
ampliamento e ristrutturazione.

Non sono ammesse costruzioni adibite a residerate) gjuelle per la proprieta o per il
dirigente, il personale di custodia o i dipendémtaricati della manutenzione degli impianti, che,
per documentate ragioni tecniche, debbono risiettetale zona, in misura non superiore a mq.
150 di S.U. per ogni unita produttiva di superfiotde complessiva non inferiore a mq. 500.

In caso di comprovate necessita il limite di cyirsopotra essere aumentato fino a 300 mq.
purché non si superi il numero di due unita ahiggtferme restando le altre condizioni.

L'insediamento delle unita ammesse dovra comunggere subordinato all'osservanza delle
disposizioni sugli agenti inquinanti dell'aria, Iddqua e del suolo in ordine alle horme vigenti in
materia.

Art. 33 -- Aree attrezzate di nuovo impianto(IN)

Nelle aree per impianti produttivi attrezzate diowo impianto, gli interventi sono
subordinati alla preventiva formazione di uno steato urbanistico esecutivo ( P.I.P. ex art. 27 L.
865 o altro specificatamente indicato).

Gli strumenti esecutivi dovranno prevedere tuttpriescrizioni dettate dal " Supplemento di
studio idrogeologico".

In sede di strumento urbanistico esecutivo si dayadantire il soddisfacimento degli
standards di cui all'art. 21 della L.R. n° 56/7l7rapporto di copertura non potra comunque
superare 1/8ella superficie fondiaria.

In assenza di piano Esecutivo sono ammessi, stifjiiigoroduttivi eventualmente esistenti,
interventi di manutenzione, di restauro e di rigtmatone edilizia nonché interventi di
ampliamento fino al 50% delle superfici utili esisti e purché la superficie utile lorda
dell'ampliamento non sia superiore a mq.,5¥#mpreché le attivita interessate siano compatibili
secondo le norme del P.RG. e nel rispetto dellenadgieniche e anti-inquinamento e di quelle
fissate nelle tabelle allegate.

Gli interventi di ampliamento di cui sopra sono cessi "una tantum".

La distanza fra i fabbricati di proprieta diverseve essere di almeno mt., 2alvo accordo
tra i confinanti per la costruzione di edifici idexenza.

Art. 34 -- Aree di riordino da attrezzare (IR)
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Nelle aree per impianti produttivi di riordino détrazzare sono consentiti interventi di
manutenzione, restauro e ristrutturazione edilidegli edifici esistenti, per I' adeguamento
tecnologico o il miglioramento delle condizioni Bivoro; sono inoltre consentiti interventi di
completamente o ampliamento fino al 50% delle digertili esistenti per documentate ragioni di
utilizzazione degli impianti esistenti o per il fi@zamento delle condizioni di lavoro, nell'ambito
delle aree in proprieta al momento dell'adozionk Rlano, purché le attivita interessate siano
compatibili secondo le norme del P.R-G. e la sugerfutile lorda del completamente o
ampliamento non sia superiore a 500 mq., e punthalimodo non si superi, su tali proprieta, il
rapporto di copertura di 1/3.La dotazione minima di area per attrezzatura dvizer degli
insediamenti produttivi, di cui al punto 2 agl L.R- 56/77, e pari al 10% della superficie
fondiaria oggetto dell'intervento anche per intativdi ampliamento e ristrutturazione.

Quando gli interventi richiedano operazioni di nigturazione urbanistica e/o
completamenti 0 nuovi impianti eccedenti i suddititi, essi dovranno essere preventivamente
inquadrati in apposito Piano Esecutivo: in taleesedcorrera garantire la realizzazione degli
standards di cui all'art. 21 della L.R. n° 56£6h riferimento all'intera area ( comprensiva quind
anche delle parti gia edificate ) e il rapport@apertura non potra superare il valore di 1/2.

Gli strumenti esecutivi dovranno prevedere tuttpriescrizioni dettate dal "Supplemento di
studio idrogeologico".

In sede di Piano Esecutivo dovra essere garantitafascia di rispetto degli impianti
protetti, della profondita di mt. 30 lungo il pegtno dell'area destinata a piantumazione di alberi
da alto fusto nella minima di almeno uno ogni 5Q mq

La distanza di nuovi fabbricati deve essere di @nd&gli edifici di proprieta diversa, salvo
accordo tra confinanti per la costruzione di edificaderenza. Inoltre i parametri non potranno
comunque superare i valori fissati dalle tabellegalte.

Gli interventi di ampliamento ammessi dal primo coansono concessi 'una tantum”.

La profondita della fascia di rispetto di cui atze comma di cui sopra é ridotta a mt. 15
nelle aree IR previste a quota superiore ai 406 im

Art. 35 -- Impianti produttivi esistenti confermati (IC)

Nelle aree per impianti produttivi esistenti comfi@ati sono consentiti interventi di
manutenzione, restauro e ristrutturazione edilidegli edifici esistenti per I' adeguamento
tecnologico o il miglioramento delle condizioni Wivoro di attivita produttive funzionanti al
momento dell'adozione del Piano.

Per documentate ragioni di continuita di utilizzeng degli impianti esistenti o per |l
miglioramento delle condizioni di lavoro, nell'arbidelle aree in proprietda al momento
dell'adozione del Piano purché le attivita inteaésssiano funzionanti al momento dell'adozione
del Piano e siano compatibili secondo le norme E€R.G., sono consentiti interventi di
completamento o ampliamento fino a 500 mqg. di digierutile lorda purché rispettino un
rapporto utile massimo di copertura di 1/2 dellpesticie fondiaria esistente in proprieta,
completamente o ampliamento superiore a 500 meehpurispettino un rapporto massimo di
copertura di 1/3 della superficie fondiaria esistdn proprieta.

Per interventi di completamente, ampliamento oruisiratone occorrera garantire la
realizzazione degli standards di servizi di cuagll 21 della L.R. n° 56/77 nella misura del 10%
della superficie fondiaria oggetto dell'intervento.

Art. 36 -- Impianti produttivi esistenti in sede impropria (I1)

Nelle aree e per gli edifici con insediamenti pribidy attivi o inattivi compresi in aree
improprie, per i quali si rendono opportuni intentiedi ristrutturazione urbanistica ed edilizia,
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comprendenti il trasferimento delle attivita prad in aree di riordino o di nuovo impianto, il

riutilizzo per altre destinazioni d'uso delle adiemesse, fino all'entrata in vigore degli strurhent
urbanistici esecutivi, sono ammessi esclusivamenterventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Le operazioni di riutilizzo per nuove destinazi@eimpatibili con le norme di piano, sono
comunque assoggettate a convenzionamento seconaudiita fissate dalla convenzione quadro
regionale anche nel caso il riutilizzo comportisemplice cambiamento di destinazione senza
interventi edilizi. Le nuove destinazioni ammessmac esclusivamente quelle elencate nelle
suddette tabelle di area.

Le operazioni di riutilizzo sono soggette alle tnastiche tipologiche e quantitative fissate
nelle tabelle allegate.
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CAPO IV

AREE DESTINATE AD USO AGRICOLO

Art. 37 -- Aree destinate ad uso agricoldA)

Nelle aree destinate ad attivita agricola, sono assm esclusivamente le opere destinate
alla residenza rurale, le attrezzature e le infuttstre quali: stalle, silos, serre, magazzinialoc
per la lavorazione e trasformazione dei prodotticaj in funzione della conduzione dei fondi
degli imprenditori agricoli singoli o associati.

La concessione dell'edificazione di nuove costmizidestinate ad abitazione pud essere
ottenuta esclusivamente dai seguenti soggetti Biogssociati:

a) imprenditori agricoli a titolo principale ai sertglla L.R. n° 56/77

b) proprietari conduttori in economia di cui sia atatx I'attivita agricola;

C) proprietari concedenti;

d) affittuari che hanno acquisito il diritto di sosiitsi al proprietario nell'esecuzione delle opere.

Il rilascio della concessione per gli interventifiedtosi nelle zone agricole e subordinato alla
presentazione al Sindaco di un atto di impegndadelhte diritto che preveda il mantenimento per
20 anni della destinazione dellimmobile a servizlb attivita agricola e le sanzioni per
inosservanza degli impegni assunti; l'atto e titiecra cura dell' Amministrazione Comunale ed a
spese del concessionario, sui registri della pet@iimmobiliare.

E' consentito il mutamento di destinazione d'uso:

a) nei casi di morte o invalidita del concessionario;

b) nei casi di abbandono, imposto da motivi di forzeggiore, dell'attivita agricola da parte di chi
ha sottoscritto l'atto di impegno;

c) nei casi in cui il concessionario abbia ottenutoctmcessione dell'indennita di anticipata
cessazione dell'attivita agricola di cui all'af.@lla L.R. n°® 15/77.

Per il mutamento di destinazione predetto deveressehiesta concessione, che verra
rilasciata a titolo oneroso.

Non comporta in ogni caso mutamento di destinaziede obbligo di richiedere la
concessione onerosa la prosecuzione dell'utilisnezdell'abitazione da parte di aventi causa del
concessionario e suoi familiari nelle ipotesi di@le lettere b) e ¢),

Non sono soggetti all'obbligo della trascrizionecdi al 3° comma gli interventi previsti
dalle lettere c), d), e) dell'art. 9 della L. 10/77

Gli indici di densita fondiaria per le abitazionirali nelle zone agricole non possono
superare i limiti seguenti:

a) - terrenia colture orticole o floricole speciakte: mc. 0,05 per mq.;

b) - terrenia colture legnose specializzate: mc3 @€r mq.;

c) - terreni a seminativo ed a prato permanente 002 per mq_.;

d) - terreni abosco ed a coltivazione industrialdemno annessi ad aziende agricole: mc.
0,01 per mq. in misura non superiore a 5 etirigzienda;

e) - terrenia pascolo e prato-pascolo permanerdaeidnde silvo-pastorale: mc. 0,001 per mq.

per abitazioni non superiori a 500 me. per azaend

Gli indici di densita fondiaria si intendono riféralle colture in atto o in progetto.

Gli eventuali cambiamenti di classe e I' applicagialella relativa densita fondiaria sono verificati
dal Comune in sede di rilascio di concessione, @etize costituiscano variante al Piano
Regolatore.

Le classi di colture in atto e in progetto, docutagma norma del precedente comma, fanno
parte integrante dell'atto di impegno di cui algemgte articolo, e la inosservanza degli impegni
assunti costituisce, al fine della applicazionelededanzioni di cui all'art. 69 della L.R56/7,
modifica di destinazione d'uso.
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Il volume edificabile per le abitazioni rurali duical comma precedente & computato, per
ogni azienda agricola, al netto dei terreni cléasaif catastalmente come incolti e al lordo degli
edifici esistenti.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono confiege le attrezzature e le infrastrutture.

E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzarmaudmponenti l'azienda, anche non
contigui. Per le aziende che insistono su terdérComuni limitrofi &€ ammesso, nell'ambito di
aree a destinazione agricola, l'accorpamento damicull'area di un solo Comune, a condizione
che l'edificio per residenza rurale non superidd.énc.

Il trasferimento della cubatura edilizia a figilificatori deve risultare da apposito atto di
vincolo, trascritto nei registri della proprieta rimabiliare. Non sono ammessi trasferimenti di
cubatura tra aziende diverse. Tutte le aree |lxubatura é stata utilizzata a fini edificatori gon
destinate a "non aedificandi" e sono evidenziateagpe catastali tenute in pubblica visione.

Non sono ammessi aumenti di volume per gli immodlgissificati tra i beni culturali e
ambientali.

Nelle aree destinate ad uso agricolo non sono as@mpgove attivitd estrattive (cave,
torbiere e analoghe), per quelle esistenti € ammkmspliamento, previa l'autorizzazione degli
organi tutori.

La costruzione di fabbricati residenziali € soggelte seguenti prescrizioni:

- l'abitazione deve essere congruamente connesszoaliaizione dell'azienda e giustificata dalla
dimensione dell'azienda stessa,;

- l'avente titolo della concessione non deve potgpalire di altra abitazione idonea;

- l'accesso dell'edificio deve risultare da idongéaldigiuridico e deve esistere o0 essere realizzato
insieme alla costruzione;

- limmobile deve essere servito da illuminaziondteta e da acquedotto, anche se privati; deve
essere assicurato lo smaltimento degli scarichirssde le prescrizioni igienico-sanitarie anche con
riferimento alle proprieta adiacenti;

- il rapporto di copertura rispetto al lotto non sigeriore ad 1/3;

- l'altezza dell'edificio non superi i due piani (‘tm) e disti dai confini di proprieta in misura
non inferiore ai 5 mt. e da altri edifici non mediol0 mt. salvo accordo tra i confinanti per la
costruzione di edifici in aderenza.

La costruzione di strutture tecniche aziendaliggstta alle seguenti prescrizioni:

- non possono superare i 7 mt. di altezza,

- devono distare dalle abitazioni, quando si trattstdlle o concimaie, almeno 10 mt., salvo
maggiori prescrizioni di legge o di regolamentor; g allevamenti intensivi, 0 comunque molesti,
le distanze dalle abitazioni (ad eccezione detbaimne di servizio) e dalla perimetrazione di aree
a destinazione S, R, C, 1, non potra essere ingesiont. 100;

- devono essere collocate secondo prescrizioni ptatice specifiche da imporre in sede di
concessione (tenuto conto del regime dei ventidrapzendenti la prescrizione di piantamenti di
alberi con funzioni di filtro od occultamento erdccordo paesistico-ambientale;

- il rapporto di copertura, riferito al lotto, nongauperare 1/3:

- la distanza minima dai confini & di 5 mt. e dai@tfifici non meno di 10 mt.

La costruzione delle strutture tecniche aziendalilgordinata alla sottoscrizione di apposita
convenzione con il Comune, di volta in volta apptavdal Consiglio Comunale, dalla quale risulti
il vincolo al servizio dell'azienda per almeno vemtni.

Gli interventi sulle costruzioni esistenti sonoadtati alle seguenti prescrizioni:

a) - sono sempre consentite la manutenzione ordieasteaordinaria;

b) - le strutture tecniche isolate o0 non congiunte worfiabbricato originariamente abitativo
devono mantenere I'originaria destinazione d’'uso;

c) - gli edifici a tipologia abitativa rurale possoassere restaurati e ristrutturati, nei limitildel
volumetria e delle dimensioni perimetriche pregsiti, € sempre consentita I'aggiunta dei

35



volumi tecnici necessari per migliorare le coraliz igieniche e per l'installazione di

impianti tecnologici necessari per le esigendkathitazione con un massimo di 25 mq.
Nella ristrutturazione dell'edificio abitativo patessere utilizzata anche la porzione di

strutture tecniche originariamente destinate eai/izio agricolo, con esclusione tassativa

delle tettoie, quando tali strutture siano sagtdmente incorporate nel fabbricato abitativo e

I'intervento sia tecnicamente indispensabilerpeuperare condizioni di abitabilita minime
in funzione di residenze unifamiliari.

Ogni intervento & subordinato al rispetto delle cardtiehe architettoniche e costruttive della

zona valutate dalla Commissione Edilizia e da gupsescritte anche in relazione ai materiali
d usare;
d) - gliinterventi di cui alla lettera che precesao ammessi soltanto quando esistano o siano
contestualmente realizzati gli allacciamentiaatifuedotto e all'energia elettrica, anche se
privati, e sia previsto un sistema di smaltitnedegli scarichi che salvaguardi
condizioni di igiene adeguate.
Gli accessi viari, pedonali o carrabili, devonoezesmantenuti nelle condizioni esistenti al
momento dell'intervento, salva diversa valutazideka Commisione Edilizia e I'esecuzione
delle opere come sopra consentite non costituisck® fper chiedere la modifica di tali
accessi;

e) - sugli edifici a tipologia rurale abbandonatian piu necessari alle esigenze delle aziende
agricole, sono ammessi interventi di cui alleeket ¢) e d), volti al recupero e riuso del
patrimonio edilizio esistente anche con destmaziagro-turistica, previo rilascio di

concessione
edilizia anche a soggetti che non svolgono #dtiggricola a titolo principale. Per attivita
agroturistica si intendono esclusivamente guatirmate dalla L.R. n° 31/85.

f)- e'sempre consentito edificare bassi fablirjper ricovero attrezzi o macchine agricole, con
superficie coperta non superiore ai 20 mq. dtdzza massima di mt. 2.20 dal terreno
sistemato, agli aventi titolo, purché proprietii fondo e purché questo sia utilizzato a fini
agricoli, nel rispetto delle distanze dai conénilai fabbricati esistenti. Non sono ammesse
costruzioni in lamiera.

Art. 38 -- Aree agricole di tutela ambientale (T)

Le aree agricole di tutela ambientale sono inedlifii¢ ivi comprese le infrastrutture per
l'agricoltura non direttamente connessa alla cadiine e irrigazione dei fondi, salvo quanto
previsto per interventi sull'esistente.

In esse non si puo altresi, senza avesse prevewita conseguito la concessione o
l'autorizzazione, dare luogo al taglio di alberr gealsivoglia impiego, all'accumulo di materiali,
all'apertura di discariche.

In esse € ammesso unicamente lo svolgimento tieltatproduttiva agricola o silvo-
pastorale e lo stato dei luoghi € immodificabile, ron per quanto dovuto direttamente alla
coltivazione del fonded alla loro irrigazione.

Non sono pertanto ammesse attivita estrattive (davieiere e analoghe).

Ai fini della realizzazione di edificazione di afioni rurali in aree destinate ad uso
agricolo ai sensi del relativo articolo € ammesstilizzazione degli appezzamenti componenti
l'azienda, anche non contigui, inclusi in areautkla agricolo ambientale.

A tal fine il volume edificabile trasferibile nellaree ad uso agricolo viene computato, al
netto di eventuali volumi esistenti, applicandderiied indici stabiliti per le aree ad uso agricol

Su edificia prevalente destinazione residenziale esistenti ammessi:

a) - interventi di manutenzione ordinaria e straordimadi restauro e di risanamento
conservativo, di ristrutturandone edilizia neiitidella volumetria e delle dimensioni
perimetriche esistenti. E'  sempre consentitgilaga dei volumi tecnici necessari per
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migliorare le condizioni igieniche e per l'instadione di impianti tecnologici necessari per

le esigenze dell'abitazione con un massimo di2fq.
Nella ristrutturazione dell'edificio abitativo patressere utilizzata anche la porzione di
strutture tecniche originariamente destinate alizier agricolo, con esclusione tassativa
delle tettoie, quando tali strutture siano sostn®nte incorporate nel fabbricato abitativo
e l'intervento sia tecnicamente indispensabilerpeuperare condizioni di abitabilita me in
finzione di residenze unifamiliari.

b) - ampliamenti e sopraelevazioni di edifici uni-loifidiari che non comportino aumento del
volume esistente superiore al 20% di quello resiidde esistente all'atto dell'adozione del
Piano, con un massimo di n00; sono sempre consentiti n2.

Su edifici rurali abbandonati o non piu necesshei esigenze delle aziende agricole, sono
ammessi:
- interventi di cui alla lettera a), volti al recupee al riuso del patrimonio edilizio esistente
anche con destinazione residenziale agro-turispicayio rilascio di concessione edilizia anche a
soggetti che non svolgono attivita agricola a ditptincipale.
Gli interventi di cui ai capoversi che precedonoas@mmessi soltanto quando esistano o siano
contestualmente realizzati gli allacciamenti at|l@edotto e all'energia elettrica, anche se prieati,
sia previsto un sistema di smaltimento degli stadbe salvaguardi condizioni di igiene adeguate.
Gli accessi viari, pedonali o carrabili devono essenantenuti nelle condizioni esistenti al
momento dell'intervento, salva diversa valutazideka Commissione Edilizia e I'esecuzione delle
opere come sopra consentite non costituisce titetachiedere la modifica di tali accessi.
Su edifici a prevalente destinazione agricola sammessi:
- interventi di manutenzione ordinaria e straordimaréstauro e risanamento, ristrutturazione ed
inoltre ampliamenti di impianti e attrezzature adzio dell'agricoltura che non comportino
aumento della superficie coperta esistente sugealot00%.
Tale aumento pud essere eseguito anche staccatorgal principale nel rispetto delle distanze di
legge.
Gli ampliamenti di cui sopra devono comunque ritgret gli indici e i parametri stabiliti dal
P.R.G.C. per le aree destinate ad uso agricoldinuare le tipologie ed impiegare i materiali degli
edifici esistenti, se compatibili con I'ambiente.
Gli ampliamenti predetti sono concessi "una tantum"
Alpeggi e stalle sociali riorganizzati e/o amplipdir iniziativa diretta della C.M.A.C. sono soggett
alla normativa relativa alle aree agricole di duiedativo articolo.
Per gli alpeggi a quota altimetrica superiore 8§0 mt. s..m., sono consentiti ampliamenti in
misura non superiore al 100% dell'esistente pulthiervento comporti obbligatoriamente il
recupero dell'esistente. Detti interventi dovranispettare e continuare le tipologie ed impiegare i
materiali degli edifici esistenti se compatibilicbambiente.
Gli ampliamenti predetti sono concessi "una tantum"
Su edifici a prevalente destinazione produttiva:
- interventi di manutenzione ordinaria e straordimadi restauro e di ristrutturatone edilizia.
Sono ammesse autorimesse interrate dai tre latigkrficie non superiore a mq. @fa per ogni
unita abitativa esistente all'entrata in vigorePI&t.G.C.
E' sempre consentito edificare bassi fabbricati fpesvero attrezzi o macchine agricole, con
superficie coperta non superiore arq., e di altezza massima di mt. 2l terreno sistemato,
per gli aventi titolo, di cui all'art. 37, 2° comnidon sono ammesse costruzioni in lamiera.
Ogni intervento previsto dal presente articolo éosdinato al rispetto delle -caratteristiche
architettoniche e costruttive della zona valutatbadCommissione Edilizia e da questa prescritte
anche in relazione al materiali da usare.
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CAPO V

AREE DESTINATE AD USO COMMERCIALE E DIREZIONALE

Art. 39 -- Aree per attivita commerciali e direzicmali (CD e CDN)

Nelle aree destinate ad attivita commerciali e zimgali sono consentiti interventi di
manutenzione, restauro, ristrutturazione edilizia ampliamento degli edifici esistenti a
destinazione commerciale e il nuovo impianto diviait a destinazione commerciale e direzionale.

| parametri non potranno comungue superare i viksati dalle tabelle allegate.

Gli standards minimi per spazi pubblici sono quieldiicati in tabella di area.

E' ammessa, nel rispetto dei parametri di cui sofahitazione del titolare dell'azienda o del
direttore o del custode fino ad un o di mc. 600nm@ché la stessa costituisca un'unica unita
immobiliare con l'attivita.

Nelle aree per attivita commerciali e direziondlindovo impianto gli interventi sono soggetti a
strumento urbanistico esecutivo, la cui dimensimim@ma e stabilita nelle tabelle di area.
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CAPO VI

ALTRE DESTINAZIONI D'USO E VINCOLI

Art. 40 -- Area di tutela espansione(TE)

Le aree di tutela della espansione futura degbdiementi esistenti e previsti dal P.R.G.C. sono
inedificabili a tutti gli effetti.

In esse € ammesso unicamente lo svolgimento tigltafproduttiva agricola o silvo-pastorale e lo
stato dei luoghi e immodificabile, se non per goadbvuto direttamente alla coltivazione dei
fondi ed alla loro irrigazione.

Non sono pertanto ammesse le attivita estrattisegctorbiere e analoghe).

Ai fini della realizzazione di edificazione di adwtioni rurali in aree destinate ad uso agricolo ai
sensi del relativo articolo, € ammessa l'utilizaaei degli appezzamenti componenti I'azienda,
anche non contigui, inclusi in aree di tutela agdeambientale.

A tal fine il volume edificabile trasferibile nell@ee ad uso agricolo viene computato, al netto di
eventuali volumi esistenti, applicando criteri adici stabiliti per le aree ad uso agricolo.

Art. 41 -- Area di dissesto (D)

Nelle aree soggette a dissesto o esondabili, chiiniadella pubblica incolumita presentano
caratteristiche negative dei terreni o incombengiotenzialmente pericolosi, non sono ammesse
nuove costruzioni o il ripristino di costruzioni igtenti, nonché I'esecuzione di opere di
urbanizzazione.

In tali aree sono ammessi unicamente gli intervdintui all'art. 17 del R.D. 3267/1923 ed opere di
consolidamento.

Ove ricorra il caso, aree di dissesto non indicaeP.R.G. vengono delimitate con Deliberazione
Comunale, senza che cio costituisca variante ald;Ralla data di esecutivita della deliberazione
si applicano le limitazioni di cui al presente eotd.

Ai fini della realizzazione di edificazione di admtioni rurali in aree destinate ad uso agricolo ai
sensi del relativo articolo, € ammessa l'utilizaaei degli appezzamenti componenti I'azienda,
anche non contigui, inclusi in aree di dissesto.

A tal fine il volume edificabile trasferibile nell@ee ad uso agricolo viene computato, al netto di
eventuali volumi esistenti, applicando criteri adici stabiliti per le aree ad uso agricolo.

Nelle aree di secondo rischio, evidenziate nedlmto tecnico "Carta di propensione al dissesto e
programmazione geourbanistica dei territori comitinrdél maggio 1982, nuove costruzioni e |l
ripristino delle esistenti potranno essere subatdirsu parere conforme della C.1.E. oltre alla
presentazione di specifica favorevole relazioneogdplogica (ai sensi del D.M. n° 47
dell'11.3.1988 G.U. n° 187 del 1.6.1988) che indigh interventi di risanamento a:

- rigorosi accertamenti geognostici ch@escrivano le necessarie opere di sistemazione
idrogeologica e di contenimento, le caratteristidb#e fondazioni e gli eventuali consolidamenti
dei versamenti circostanti;

- in ogni caso gli accertamenti non possono presoinda sondaggi sino ad 1 m. al di sotto della
quota prevista delle fondazioni al fine di deteran@le caratteristiche geotecniche del terreno e
I'eventuale presenza di falda acquifera.
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Art. 42 -- Aree destinate alla viabilita

I P.R.G. indica nelle tavole alle diverse scalealee destinate alla viabilita e accessibilita
veicolare e pedonale, esistente ed in progetto.

Il tracciato viario pedonale e veicolare in progefiud subire variazioni senza che queste
comportino variante di P.R.G., in sede di progéttez esecutiva, all'interno dell'area delimitata
dalle fasce di rispetto indicate, o in sede dimtnti urbanistico esecutivi limitatamente alla
viabilitd secondaria di accesso all'area e di dig@ione interna. Le aree destinate alla viab#ita
non utilizzate, a norma del precedente comma, de gsecutiva, potranno non essere acquisite: in
tal caso assumono la destinazione e le carattdmistli intervento proprie delle aree contigue non
destinate alla viabilita; le fasce di rispetto saguil nastro viario indicato nel P.R.G.

Nella realizzazione degli interventi previsti dalRRG. i manufatti viari dovranno essere
completamente eseguiti ivi comprese banchine pdidanae di arredo e alberate ove previsto.

Art. 43 -- Fasce di rispetto

Nelle aree a destinazione agricola e agricola tBldua protezione dei nastri e degli incroci
stradali, attrezzati e non, il P.R.G. prevede adegfiasce di rispetto, pari a quelle disposte dal
D.M. | aprile 1968. n° 1404 che garantiscano laibilia, gli ampliamenti delle corsie e
I'inserimento di ulteriori eventuali allacciamenti.

Nelle altre aree edificabili sono da rispettargatige minime fra edifici e ciglio delle strade di
qualsiasi tipo (anche vicinali o private) stabilitelle tabelle allegate., tenendo conto delle
situazioni orografiche e di impianto urbanisticoes rispetto dell'art. 27 della L.R. 56/77.

Vanno altresi rispettati i disposti dell'art. 9 @eM. 1444/68 con carattere prevalente rispetta all
cartografia di piano.

Nelle fasce di rispetto. di cui ai commi precedeatifatto divieto di nuove costruzioni ad uso
residenziale e per usi produttivi, industriali.igiggnali e commerciali; sono unicamente ammesse
destinazioni a: percorsi pedonali e ciclabili, pianazioni e sistemazioni a verde, conservazione
dello stato di natura o delle coltivazioni agriceleove occorra. parcheggi pubblici, oltre a oire
urbanizzazione e linstallazione a titolo precadio costruzioni di impianti per distribuzione
carburanti opportunamente intervallati.

Gli ampliamenti ammessi per zone "A" e "T" su adifurali ad uso residenziale esistenti ricadenti
nelle fasce di rispetto, possono essere eseguitetgwpposto alla sede stradale da salvaguardare.
Per il comune e di Canischio si applicano, peragtetramenti, le misure indicate alla tabella
“Comune di Canischio - tabella strade ed arretrdithdi cui a pag. 37.
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Art. 44 -- Aree di rispetto

II P.R.G. individua le aree di rispetto dei cimiteai sensi dell'art. 338 del T.U. delle leggi

Sanitarie n° 1265/34 e successive modificaziorinezfjrazioni e dell'art. 27 della L.R. 56/77.

In esse non sono ammesse nuove costruzioni nelitemgmto di quelle esistenti; sono tuttavia

ammesse la manutenzione straordinaria e la rigtafibne, senza aumento di volume, degli
edifici esistenti, oltreché la realizzazione diglaaggi, di parchi pubblici, anche attrezzati, o di
colture arboree industriali.

Nelle fasce di rispetto attorno agli impianti dipdeazione, alle pubbliche discariche, alle opere di
presa degli acquedotti, vanno posti a dimora alloirialto fusto, ammettendosi anche la
coltivazione per I' industria del legno, e le amegicate sono inedificabili se non con manufatti
necessari alla funzionalita dell'impianto.

Tali fasce di rispetto, ove non individuate dal J&R e per eventuali nuovi impianti oggi non

prevedibili. sono stabilite nei seguenti minimi:

- per gli impianti di depurazione mt. 50
- per le pubbliche discariche mt. 100
- per le opere di presa degli acquedotti a monte mt. 100
a valle
mt. 50
a monte

Nei confronti di elettrodotti sono stabilite le segti fasce di rispetto minime della proiezione
della linea al suolo:

- mt. 15 per parte per impianti da 50.000 a 132.000 V

- mt. 20 per parte per impianti da 132.000 a 220\00

- mt. 50 per parte per impianti oltre 220.000 V;

in esse non sono consentiti interventi di nueddicazione né la coltivazione arborea.

Art. 45 -- Fasce di rispetto: norme particolari

Gli edifici rurali, ad uso residenziale esistendlla fasce di rispetto, di cui agli articoli
precedenti, possono essere autorizzati ed aumentldme non superiori al 20% del volume
preesistente, per sistemazioni igieniche e tecnigheampliamene dovranno avvenire sul lato
opposto a quello dell'infrastruttura viaria da sglvardare; 25 mali superficie utile di calpestio
sono sempre ammissibili.

Nelle fasce di rispetto di cui agli articoli preesdi, possono essere ubicati impianti ed
infrastrutture per la trasformazione ed il traspafell'energia, nonché le attrezzature di rete per
l'erogazione di pubblici servizi.

Sugli edifici esistenti nelle fasce di rispetto,aii agli articoli precedenti, sono ammessi
interventi edilizi diretti esclusivamente volti allmanutenzione ordinaria e straordinaria salvo
quanto previsto dal 1* comma del presente articolo.

Art. 46 -- Fasce dirispetto delle aree industrialdi nuovo impianto

Il P.R.G.C. individua le fasce di rispetto delleaindustriali di nuovo impianto.

In dette fasce non sono ammesse nuove costruzéhi'ampliamento di quelle esistenti;
sono tuttavia ammesse la manutenzione ordinaragrsiinaria e la ristrutturazione, senza aumento
di volume, degli edifici esistenti, oltreché la lizaazione di parcheggi, di parchi pubblici (anche
attrezzati), di colture agricole ed arboree indabtr
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Art. 47 -- Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Il P.R.G.C. individua le fasce di rispetto dei ¢aacqua.

Si applicano comunque i disposti dell'art. 29 delR. 56/77 e s.m.i.

In esse € vietata ogni nuova edificazione, oltrdehw@lative opere di urbanizzazione; sono
unicamente ammesse destinazioni a verde, conseneadello stato di natura o delle coltivazioni
agricole e, ove occorra, parcheggi pubblici, nonatiéezzature sportive collegate con i corsi e
specchi d'acqua principali.

Sono pure consentite opere di sistemazione idaeliconsolidamento geomorfologico.

Art. 48 -- Vincolo idrogeologico e aree boscate

Nelle porzioni di territorio soggette a vincolo égieologico non sono ammessi interventi di
trasformazione del suolo che possono alterare ililbqo idrogeologico: ogni intervento, ivi
compresi quelli di cui all'art. 7 del R.D. 3267/23¢ondizionato, nel rispetto delle prescriziori de
P.R.G., al rilascio di autorizzazione da parteRtelsidente della Giunta Regionale.

In ogni caso in tutto il territorio comunale nuogestruzioni ed opere di urbanizzazione
sono vietate:

a) - nelle aree di boschi ad alto fusto o di rimboswhito,; nei boschi che assolvono a finzioni
di salubritd ambientale o di difesa dei terreni;

b) - intutte le aree soggette a dissesto, a peritiolalanghe o di alluvioni o che comunque
presentino caratteri geomorfologici che le rendaigonee a nuovi insediamenti.

Nelle aree soggette a vincolo idrogeologico valgbdsposti degli artt. 30 e 31 della L.R.
n°® 56/77

Art. 49 - Vincoli ai sensi della L. 1089/1939

Tutti gli interventi relativi ad edifici vincolatai sensi della legge n° 1089/39, circa le cose
di interesse artistico e di pregio storico, ovveetative ad opere in terreni attigui a stabili
vincolati. sono sottoposti al preventivo nulla-ostella Soprintendenza ai Beni Ambientali e
architettonici del Piemonte.

Nelle aree soggette a vincolo ai sensi di legge smmo ammessi interventi che alterino
l'integrita fisica dei luoghi, ivi comprese attranare fisse per il gioco o lo sport, recinzioni
artificiali, ecc., se non necessari alla conseorzidei luoghi ed a consentirne la pubblica utenza,
fatta salva la prescritta autorizzazione a norntikade 11 della legge predetta.

Art. 49 bis -- Area a vincolo archeologicdTA e TAR)

Nelle aree sottoposte a vincolo archeologico ognérivento € subordinato al parere
favorevole vincolante della competente Sovrintemdearcheologico del Piemonte.

Con D.M. 12.1.1982 i terreni interessati dagli oiaeento di eta preistorica e di eta
longobarda sono dichiarati di interesse archeotogioorma degli artt. 1 e 3 della L. 1/6/1939 n°
1089, e sono quindi sottoposti a tutte le dispogiziontenute nella legge stessa TA)

A norma dell'art. 21 della L. 1/6/1939 no 1089 ttufta una zona di rispetto contigua al

complesso di cui sopra. In essa non potranno rerigélifici stabili o temporanei o strutture di
qualsiasi tipo e vi deve essere mantenuto | 'ataalbiente naturale (TAR).
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Art. 50 -- Vincoli ai sensi della L. 1497/1939
Tutti gli interventi ricadenti in aree soggetteiacolo di protezione delle bellezze naturali a

norma della L. 1497/39 sono sottoposti al preventiulla-osta del Presidente della giunta
Regionale, a norma del D.P.R-. 616/77.

Art. 50 bis -- Area a riserva naturale speciale Sacro Monte di Belmonte

L'area € soggetta alla L.R. 4 giugno 1975 n° 43pérticolare art. 3) e s.m.i. ed alla L.R.
istitutiva approvata dal C.R.

Sull'intero territorio della Riserva naturale sgdeidel Sacro Monte di Belmonte, oltre al
rispetto della leggi statali e regionali in matediatutela dell'ambiente, della flora e della fauna
nonché delle leggi sulla caccia e sulla pescatte divieto di:

a) aprire e coltivare cave di qualsiasi natura;

b) esercitare l'attivita venatoria;

c) alterare e modificare le condizioni naturali diavitegli animali;

d) danneggiare o distruggere i vegetali di ogni spedipo;

e) asportare rocce o0 minerali;

f) abbattere o comunque danneggiare gli alberi chaaabbparticolare valore ambientale,
scientifico ed urbanistico che sono definiti ediwdblati dal piano di cui all'art. 5, comma 8 della
legge istitutiva della Riserva naturale;

g) esercitare attivita ricreative e sportive con meaetcanico fuoristrada,

h) costruire nuove strade ed ampliare le esistente fablve da quelle previste dai piani di
intervento di cui all'art. 5 comma 8 della leggéusiva della Riserva naturale;

i) effettuare interventi di demolizione di edifici s&inti o di costruzione di nuovi edifici o di
strutture stabili o temporanee gh@ssano alterare le caratteristiche ambientaliudgihi.

Sullintero territorio della Riserva naturale spéei del Sacro Monte di Belmonte e
comungque consentito:

a) svolgere le normali attivita agricole;

b) effettuare gli interventi tecnici finalizzatiraggiungere e conservare l'equilibrio faunistido e
ambientale previsti dalla L.R. 8 giugno 1989, . 36

c) raccogliere i prodotti del sottobosco nei lirstabiliti dalla L.R. 2 novembre 1982, n° 32;

d) effettuare i tagli boschivi nei limiti conseint con le procedure stabilite dalla L.R. 4 setign
1979, n° 57.

Nella zona di salvaguardia, in quanto area di gebdrtaccordo tra il regime d'uso e di tutela
della Riserva naturale ed il territorio circostargieapplicano le previsioni contenute nei piani di
intervento di cui all'art. 5, comma 8, della L.Rtitutiva della riserva, e quelle contenute negli
strumenti urbanistici comunali, oltre ai divieti clii alle lettere a), b), f), g) e h) del preceéent
comma 2.

Fino all'approvazione dei piani e degli strumembanistici, nel territorio individuato quale
zona di salvaguardia gli interventi di modificaziodello stato attuale dei luoghi sono sottoposti a
preventiva autorizzazione del Presidente della taiRegionale.

L'uso del suolo e l'edificabilitd devono corrispengl alle finalita di cui all'art. 3 della legge
istitutiva e sono definiti dagli strumenti urbaiise dai piani di intervento.

Le norme relative al mantenimento dell'ambienteuradé sono previste in apposito piano
naturalistico redatto ai sensi dell'art. 7 dellR.L4 settembre 1979, e successive modificazioni.
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Art. 51 -- Opere in aree attigue a strade provincik e statali

A norma dell'art. 28 L.R56/7, non possono essere autorizzate, di horma, opexéveehd
accessi veicolari diretti sulle strade statali evprciali, per tratti lungo i quali queste attrasi@o
parti del territorio destinato ad uso agricolo ddtala.

Tali accessi possono avvenire solo a mezzo di aldoni, adeguatamente attrezzate e
distanziate, degli assi stradali statali e prowdtaa strade pubbliche organicamente inseriteanell
rete viabile comunale.

Le opere in aree attigue a quelle di proprieta ANIEB'Amministrazione Provinciale, ed in
particolare alle relative strade statali, provitictel in manutenzione allANAS o alla Provincia,
sono subordinate al preventivo nulla-osta di deitii per la definizione della posizione e delle
caratteristiche degli accessi.

Art. 52 -- Edifici esistenti a destinazione d'usémpropria

Sugli edifici esistenti a destinazione d'uso impi@ cioé con destinazione d'uso contrasto con
quella attribuita dal P.R.G. nell'area in cui ricad sono ammessi i seguenti interventi, ove
compatibili con le altre prescrizioni del P.R.Gessto: per le aree a servizio pubblico del tipolS, S
SCD, SP, F in quelle di dissesto D, non sono amngéisaterventi di cui ai punti seguenti al, a2,
ma solo gli interventi di manutenzione ordinariBer le aree a servizio pubblico del tipo F, gl
strumenti urbanistici esecutivi pubblici potrannefidire gli ulteriori interventi ammissibili sui
fabbricati esistenti.
a) su_edifici a prevalente destinazione residenziatadenti in aree a destinazione non
residenziale:
a.l.interventi di manutenzione ordinaria e straordimadli restauro e di risanamento conservativo,
di ristrutturazione edilizia;
a.2. ampliamenti e sopraelevazioni di edifici uni-bifiiari che non comportino aumento del
volume esistente superiore al 20% con un massirgé@imc., mq. 25 sono sempre anmissibili.
Gli ampliamenti di cui sopra sono concessi "unatai.
b) su edifici. impianti ed attrezzature prevalenteraesstinati ad attivita produttiva ricadenti in
area a destinazione agricola
bl. interventi di manutenzione ordinaria e straordimadl restauro e di ristrutturazione edilizia-,
b2. ampliamenti esclusivamente relativi alla parte adib da adibire a residenza per la proprieta
o per il dirigente, il personale di custodia o pefidenti incaricati della manutenzione degli
impianti, che, per documentate ragioni tecnichébdeo risiedere in tale zona, in misura tale da
non superare mg. 150 di S.U. per ogni unita progyttompresi nel predetto limite i mq. esistenti
e sempreché la superficie coperta non ecceda il Sedbarea in proprieta al momento
dell'adozione del Piano e le attivita interessaacs funzionanti al momento dell'adozione del
Piano.
Gli ampliamenti di cui sopra sono concessi "unautai.

¢) su edifici. impianti ed attrezzature prevalenteraahdstinati ad attivita produttive ricadenti in
aree a destinazione residenziale di cui non sigoiev trasferimento:
cl. interventi di manutenzione ordinaria e straordimadii restauro e di ristrutturazione edilizia;
d) su edifici, impianti e attrezzature al serviziol@glricoltura ricadenti in aree a destinazione non
agricola
d1. interventi di manutenzione ordinaria,
d2. interventi di manutenzione straordinaria, con esiohe delle stalle, se moleste, locali di
allevamento bestiame e concimaie;
e) su alpeqgqi esistenti

per gli alpeggi esistenti in aree 'F" a quota adtica superiore a 800 mt. s.l.m. sono consentiti

ampliamenti in misura non superiore al 100% deaditeate purché lintervento comporti

obbligatoriamente il recupero dell'esistente. Deterventi dovranno rispettare e continuare le

tipologie ed impiegare i materiali degli edificigtenti se compatibili con I'ambiente.
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Gli ampliamenti predetti sono concessi "una tantum"

Art. 53 -- Autorizzazione all'insediamento industiale e commerciale

Ai sensi dell’ultimo comma dell'art. 26 della L.B6/77, in ogni caso il rilascio di
concessioni relative alla realizzazione di nuovpiamti industriali, che prevedano piu di 200
addetti I'occupazione di aree per una superficieedente i 40.000 mq., € subordinato alla
preventiva autorizzazione della Regione, in conftrnalle direttive del Piano di Sviluppo
Regionale del Piano Territoriale.

Il rilascio di concessioni relative alla realizzazé di nuovi insediamenti commerciali con
superficie superiore ai 400 mg. € subordinata egmtivo rilascio della prescritta autorizzazione
della Regione ai sensi della L.426/71.
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TITOLO IV

NORME PARTICOLARI

Art. 54 -- Edifici diroccati

Per edifici diroccati o danneggiati e distrutti patamita e fatti eccezionali comunque non
dovuti ad incuria, a doto o colpa di aventi intsi@&sammessa la ricostruzione con riferimento alle
caratteristiche stereometriche preesistenti e,sserza di documentazione,, con caratteristiche
stereometriche analoghe agli edifici circostanti.

La ricostruzione non &€ ammessa nelle zone a sefvi&i SI. SCD SP e F nelle zone
vincolate all'inedificabilita e nelle zone di disse (D)

Art. 54/bis -- Parcheqgi privati

L'esecuzione di interventi edilizi di ampliamentoneova costruzione & subordinata alla
disponibilita delle seguenti quantita di superélestinate a parcheggi:
a) per uso residenziale.
mgq. 1,00 di parcheggio ogni 20 mc. di volume V;
b) per uso terziario:
mg. 1,00 di parcheggio per ogni 1 mq. di superfitike S.U.
c) per uso industriale:
mq. 5,00 di parcheggio ogni addetto.
Le superfici di cui sopra devono essere reperitetakrno delle costruzionio in aree in
pregio alla viabilita ed all’esterno della recinzé

Art. 55 -- Aree a verde privato

L'esecuzione di interventi edilizi di ampliamentaneova costruzione, € subordinata alla
disponibilita di una quantitéi superficie a verde con piantumazioneli alberi di medio ed alto
fusto, pari al 25% dell'area libera ( area libef@.E. - S.C.

Art. 56 -- Recinzioni

In tutto il territorio comunale le recinzioni verde strade pubbliche e private e gli spazi
pubblici o di uso pubblico, devono avere altezza saperiore a mt. 2,00 dei quali potra non
essere "a giorno" soltanto il basamento alto nardpmt. 0,80.

Possono essere rilasciate autorizzazioni in cdetrasjuanto sopra prescritto, soltanto in
caso di restauro e di completamente di recinzisisitenti.

Le recinzioni fra proprieta private possono ess@ehe costruite "non a giorno" con altezza
non superiore a mt. 2,00 salvo che nelle aree #@inde®ne residenziale e di tutela agricolo-
ambientale.

47



Art. 57 -- Sbancamenti e muri di sostegno

| muri di sostegno delle terre che si innalzinddmsso di costruzioni non possono distare
dalle stesse meno di mt. .5,00.

| muri di sostegno delle terre, in nessun cascapoin avere altezza maggiore di mt. 3.,00;
qualora occorra eseguirli di maggiore altezza, @ono essere spezzati in gradoni di larghezza non
inferiore a mt. 2.00.

Art. 58 -- Costruzioni in arretramento del filo stradale

Chi intende arretrare il proprio fabbricato dalofitli fabbricazione regolamentare (ove
consentito, ovvero nel caso che l'arretramentdmsgosto nell'osservanza delle presenti norme)
deve provvedere a sistemare opportunamente |'aagaettamento, a non formare frontespizi nudi
e sistemare quelli che rimangono eventualmenteestiop

Art. 59 --  Autorimesse e bassi fabbricati

Bassi fabbricati: sono tali le costruzioni emergestdl piano di campagna sistemato, non piu di
mt. 3 e destinati esclusivamente a magazzinoaliltecnici.

Il P.R.G. nelle tabelle generali determina le dreeui e fatto divieto di costruire box per
auto, autorimesse, bassi fabbricati, ripostigliirils edifici singoli e/o isolati che, per la loro
frammentarieta potrebbero nuocere all'equilibriob&mtale del sito, in cui € consentita la
costruzione di rimesse collettive che devono essggetto di Piano Esecutivo per unificare
iniziative frazionate. e armonizzare volumetricateenipologicamente e per caratteristiche dei
materiali, tali costruzioni.

Tanto vale sia per le autorimesse fuori terra,quéwalgono i parametri fissati dalle tabelle
allegate, che per quelle internate.

Quanto sopra per gli aventi titolo, ai sensi dell'87, 2° comma, delle presenti N.T.A. non si
applica nelle aree "A" e "T" per quanto riguard&dstruzioni per autorimesse interrate da tre lati
in quantita non superiore a mg. 20 di superficar. ymita abitativa esistente all'atto dell'entiata
vigore del P.R.G.C.

Le autorimesse internate possono essere costraitafme; quelle fuori terra possono pure
essere costruite a confine previo accordo col gignalla presentazione di un progetto che
garantisca la costruzione unitaria delle autorimess

Art. 60 -- Riferimento ad altre norme

Per guanto riguarda tutte le norme di caratterenigb-edizio, restano in vigore quelle
previste dal vigente Regolamento Igienico Edilinion in contrasto con le presenti norme di
Attuazione.

Art. 60bis - Prescrizioni geologiche

Tutti gli interventi di nuova edificazione, dovramnessere subordinati ad indagine
geologico-tecnica di cui al D.M. 11.3.1988, conelie di approfondimento rapportato alle
caratteristiche del sito e tale da consentire tdiga della stabilita dell'insieme opera-terreno.
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TITOLO V

NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 61 -- Deroghe

Sono ammesse deroghe alle norme del P.R.G. unitarpen impianti pubblici e di uso
pubblico e limitatamente alle distanze dai conérdai cigli stradali., alle altezze, al numero dei
piani ed alle tipologie edilizie eventualmente prés.

E' altresi ammessa deroga alla destinazione delscaso di are destinate ad uso agricolo,
unicamente per impianti pubbilici.

| poteri di deroga, di cui ai precedenti commi, @@sercitati con l'osservanza dell'art. 3
della L. 1357/55; per l'autorizzazione e accordithSindaco, previa deliberazione del Consiglio
Comunale.

Art. 62 -- Norme in contrasto

Ogni norma disposta dagli strumenti urbanisticiad Hegolamento edilizio vigente,. che
risulti in contrasto con il P.R.G. e le relativerme, o che dia adito a controverse interpretazini,
sostituita da quanto stabilito dal P.R.G., fattvisiedisposti delle leggi regionali e statali vige

Art. 63 -- Varianti e revisioni del Piano Regolatoe Generale e Intercomunale

Le varianti al Piano sia Comunale che Intercomussaleo soggette ai disposti dell'art. 17
L.R. 56/77 e s.m.i.

Le varianti al P.R.G.l., ove abbiano i contenutcdi al 3° comma dell'art. 17 L.R. 56/77 e
s.m.i., e riguardino il territorio o il patrimoniedilizio di un solo in Comune possono essere
formate, adottate e pubblicate dal Comune intetespaevia informazione alla Comunita
Montana. La variante e trasmessa alla Comunitatdanche esprime il proprio parere con
deliberazione.

Detta deliberazione e trasmessa dal Comune intdeesdla Regione, unicamente alla
variante adottata, per gli adempimenti di cui at8Mhma dell'art. 15.
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